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- CADERNO DE ENCARGOS -

Organizagéo e contetudo do Caderno de Encargos

1.1

1.2

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir em contrato a celebrar
cujo objeto € a subcesséao do direito de superficie sobre a area correspondente aos Médulos
4 e 5 do Centro Cultural de Belém, aos respetivos espacgos exteriores e respetivo subsolo,
devidamente identificada nas Plantas que constituem o Anexo | (0 “Direito de Superficie”),
tendo em vista o desenvolvimento de projetos, a construgéo, a instalagdo e a exploragéo
de um estabelecimento, composto por estabelecimento(s) hoteleiro(s) (a “Unidade
Hoteleira”), comércio e servigos (lojas e escritérios) e respetivas valéncias associadas,
estacionamento subterraneo e espacos exteriores, com as caracteristicas minimas
especificadas no Anexo Il (o “Estabelecimento”).

Entende-se por estabelecimento hoteleiro a tipologia de empreendimento turistico, com a
mesma denominagéo, cuja nogao e modalidades se encontram definidas no regime juridico
da instalacdo, exploragéo e funcionamento dos empreendimentos turisticos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 39/2008, de 7 de margo.

Objeto

O contrato a celebrar tem por objeto a subcesséao do Direito de Superficie, através da outorga de
um contrato de subcessdo de direito de superficie, tendo em vista a construcdo, instalagéo e
exploragéo do Estabelecimento, pelo periodo de 65 (sessenta e cinco) anos (o “Contrato”), nos
termos previstos no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 361/91, de 3 de outubro.

Contrato

3.1

3.2

O Contrato é composto pelo respetivo clausulado e pelos seus anexos.

O Contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos de erros e omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites
pela Comisséo;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;
c) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;
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e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3.3 Em caso de divergéncia entre os documentos referidos nos numeros e alineas anteriores,
a respetiva prevaléncia é determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.

Direito aplicavel

4.1 O Contrato esta sujeito ao Direito portugués, sendo regido, em tudo o que nao estiver
especialmente regulado no respetivo clausulado, pelas disposi¢des legais aplicaveis dos
Estatutos da FCCB, aprovados pelo Decreto-Lei n.° 361/91, de 3 de outubro, e pelo
Decreto-Lei n.° 391/99, de 30 de setembro, €, em tudo 0 que ndo se mostrar contrario a tais
disposicdes, pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, aplicavel ex vi artigos 57.°, n.°
2,e52.° n.°1, da Lei n.° 24/2012, de 9 de julho, e pelo Cédigo Civil.

4.2 As referéncias feitas no Contrato a diplomas legais incluem a referéncia aqueles que os
substituem ou modifiquem.

Subcessao do Direito de Superficie

Por meio do Contrato, a FCCB, na qualidade de cessionaria originaria do Direito de Superficie,
subcede o Direito de Superficie a sociedade indicada no ponto 29.2, alinea a), do Programa do
Procedimento (a “Subcessionaria”), que o aceita, pelo periodo de 65 (sessenta e cinco) anos,
ficando esta, durante aquele periodo, titular do Direito de Superficie para a construgao, instalagcéo
e exploracdo do Estabelecimento, no ambito da relagdo contratual estabelecida entre a FCCB e
Subcessionaria.

Periodo de vigéncia do Contrato

O Contrato é celebrado pelo periodo de 65 (sessenta e cinco) anos a contar da data da respetiva
outorga, sem prejuizo da possibilidade da respetiva prorrogagao, até ao limite de 75 (setenta e
cinco) anos, nos termos previstos no ponto 14.3 do Caderno de Encargos.

Delimitagao e uso das areas abrangidas pelo Direito de Superficie

7.1 O Direito de Superficie subcedido nos termos do presente Contrato compreende a area
correspondente aos Médulos 4 € 5 do Centro Cultural de Belém e aos respetivos espagos
exteriores e subsolo, melhor identificada nas plantas constantes do Anexo | ao Caderno de
Encargos.

7.2 O Direito de Superficie subcedido nos termos do presente Contrato destina-se
exclusivamente a construgao, instalacéo e exploracdo, exclusivamente por conta e risco da
Subcessionaria, do Estabelecimento, com as caracteristicas qualitativas, fisicas, técnicas e
construtivas minimas que se encontram especificadas no Anexo Il.
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7.3

Os contratos que tenham por objeto ceder temporariamente, onerar ou locar o
Estabelecimento sdo admitidos, mas ndo podem ser celebrados pela Subcessionaria por
prazo superior aquele que, no momento da respetiva celebragdo, for o periodo
remanescente de vigéncia do Contrato.

8. Sociedade Subcessionaria

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

A Subcessionaria tem como objeto social exclusivo o desenvolvimento das atividades
decorrentes do exercicio do Direito de Superficie, devendo manter, ao longo de toda a
vigéncia do mesmo, a sua sede em Portugal e a forma de sociedade anénima.

As acoes representativas do capital social da Subcessionaria devem ser nominativas.

No capital social da Subcessionaria participa[m] somente o adjudicatario ou todos, e
apenas, os membros do agrupamento adjudicatario, na proporgéo da respetiva participagcao
no agrupamento tal como indicada no procedimento de formagéo do Contrato, devendo a
Subcessionaria fazer prova da titularidade das ag¢des representativas do seu capital social
sempre que tal Ihe seja solicitado pela FCCB.

Até a data de abertura e de inicio de funcionamento da Unidade Hoteleira e de conclusdo
da construcao das demais componentes do Estabelecimento, nos termos da clausula 21, a
transmissao, entre acionistas ou para terceiros, ou oneragéo das acdes representativas do
capital social da Subcessionaria dependera, em qualquer circunstancia, e sob pena de
nulidade, de autorizacdo prévia, por escrito, da FCCB.

Fica, desde ja, autorizada, para efeitos do disposto na clausula 8.4., a oneragao de agdes
representativas do capital social da Subcessionaria ou de bens a favor das entidades
financiadoras das atividades integradas no Contrato, nos termos dos contratos de
financiamento celebrados pela Subcessionaria, na medida do legalmente viavel a luz do
regime aplicavel ao Direito de Superficie.

Responsabilidade subsidiaria

Até a data de abertura e de inicio de funcionamento da Unidade Hoteleira e de conclusdo da
construcdo das demais componentes do Estabelecimento, nos termos da clausula 21, os
acionistas da Subcessionaria assumem uma responsabilidade subsidiaria pelo cumprimento
pontual do Contrato pela Subcessionaria, respondendo perante a FCCB na propor¢do das
respetivas participagdes no capital social da Subcessionaria.

10. Obrigagoes gerais da Subcessionaria

Para além das demais obrigagdes previstas no Contrato, a Subcessionaria fica, pelo mesmo,
obrigada a:

a) Aceitar a cessao e, consequentemente, assumir a posigao contratual da FCCB no
Contrato para a Elaboragao, Fornecimento e Execugéo de todos os Estudos e Projetos
que constituem o Projeto para o Centro Cultural de Belém, celebrado em 24 de janeiro
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de 1989, entre o Estado Portugués e Gregotti Associati Internacional, SRL e RISCO,
Projetistas e Consultores de Design, S.A., conforme alterado, nos termos constantes
da clausula 18 do Caderno de Encargos e conforme também previsto no n.° 1.3 do
Programa de Procedimento, relativo a execugao do projeto do Estabelecimento.

b) Projetar, construir, instalar, gerir, explorar e conservar, a expensas suas, N0 espago
indicado no Anexo | (Desenho DEIT 112 18 002 e Desenho DEIT 112 18 003) ao
Caderno de Encargos, o Estabelecimento, incluindo os respetivos espagos exteriores,
com as caracteristicas constantes da proposta final apresentada e adjudicada, em
conformidade com as especificagbes minimas constantes do Anexo Il e observando a
volumetria e demais especificagbes do pedido de informagado prévia aprovado pela
Camara Municipal de Lisboa, constante do Anexo Xl ao Programa do Procedimento;

c) Nao dar aos Modulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém e aos respetivos espagos
exteriores utilizagdo diversa daquela que resulta das pecas do procedimento, da
proposta adjudicada e do contrato a celebrar;

d) Pagar pontualmente a FCCB a contrapartida pela subcesséo do Direito de Superficie
prevista no presente Contrato;

e) Garantir que da sua atividade nado resulta qualquer perigo para o ambiente, higiene e
saude publicas, e para a seguranca e comodidade dos clientes do Estabelecimento,
dos utilizadores do Centro Cultural de Belém e do publico em geral;

f) Assegurar que do projeto, construgdo, instalagdo, gestdo e exploragdo do
Estabelecimento nao resulta qualquer impedimento, por qualquer modo, e a qualquer
titulo, a livre utilizagcdo, em condi¢des de seguranga e por quaisquer sujeitos, de todos
os acessos ao Centro Cultural de Belém (CCB) conforme Anexo | (Desenho DEIT 112
18 004) ao Caderno de Encargos, incluindo, sem limitagao, o livre acesso e circulagéo
para:

i) a area afeta ao cais de carga principal do CCB;
i) o cais de carga principal do CCB;

iii) asaida pedonal do Jardim do Centro de Exposigoes;

v)  asaida pedonal das escadas de acesso a Praga CCB;

(

(

(

(iv) asaida secundaria do Centro de Exposigdes;

(

(vi) o portao de acesso de cargas a Galeria de Exposigbes da Garagem Sul;
(

vii) o portdo de acesso de pessoas a Galeria de Exposi¢cdes da Garagem
Sul.

g) Exercer a sua atividade de forma continuada e ininterrupta, mantendo o
Estabelecimento, nomeadamente, mas n&o se limitando a Unidade Hoteleira,
permanentemente aberto ao publico e ndo procedendo ao seu encerramento, exceto
nos casos previstos no presente Contrato;

h) Manter o Estabelecimento em bom estado de conservagéo, funcionamento, seguranga
e limpeza, efetuando, a expensas suas e em devido tempo, todas as reparacgdes,
renovacgdes e adaptagdes necessarias;
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Comunicar de imediato a FCCB qualquer facto que possa pér em causa o
funcionamento harmonioso e integrado do Centro Cultural de Belém ou que de outro
modo possa afetar negativamente os Modulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém e
respetivos espacos exteriores e abster-se ela mesma de por qualquer forma praticar
tais factos;

Informar imediatamente a FCCB de qualquer circunstancia que possa condicionar a
normal execugdo do Contrato, designadamente qualquer evento que possa prejudicar,
impedir, tornar mais oneroso ou mais prolongado o cumprimento de qualquer das
obrigacdes por si assumidas ou que possam constituir causa de resolu¢do do mesmo;

Permitir a FCCB através de quem esta designe para o efeito, a inspegéo, em qualquer
momento e sem prévio aviso, das instalagbes exploradas;

Cumprir e fazer cumprir por fornecedores, empreiteiros ou outros contratados,
independentemente do tipo de contrato, e designadamente por quem venha a contratar
para a realizacdo de quaisquer obras destinadas a instalagdo ou a conservagao e
reparacado do Estabelecimento, as leis e regulamentos aplicaveis, em particular em
matéria de ambiente, seguranga e saude no trabalho, bem como as determinagdes
que, nos termos da lei e do presente contrato, Ihe forem enderecgadas pela FCCB;

Cumepirir, no projeto a comunicar a FCCB, os requisitos minimos previstos no Anexo Il
ao Caderno de Encargos;

Cumeprir, designadamente no projeto referido na alinea anterior, o conteudo da
proposta adjudicada no procedimento tendente a celebragédo do presente Contrato;

Desocupar as areas compreendidas no Direito de Superficie, incluindo todas as
construcbes e instalagbes nela existentes, no prazo para o efeito estabelecido no
Contrato e entrega-las a FCCB em perfeito estado de limpeza e conservagao,
ressalvadas as deterioragdes devidas ao seu uso prudente e normal, e em condi¢des
de as mesmas poderem ser usadas para os mesmos fins;

Cumprir, em toda a sua atividade, os termos e condicdes constantes de, ou aplicaveis,
a quaisquer licengas, autorizagdes, aceitacdes de comunicagdes prévias ou quaisquer
outros atos administrativos que lhe sejam aplicaveis, incluindo os termos e condi¢des
que relevam do Pedido de Informagdo Prévia aprovado pela Camara Municipal de
Lisboa constante do Anexo Xl ao Programa do Procedimento, bem como observar
toda a legislagéo aplicavel a sua atividade, nomeadamente em matéria urbanistica e
de construgao.

11. Renda (canone superficiario)

1.1

Como contrapartida da subcesséo do Direito de Superficie objeto do presente Contrato, a
Subcessionaria pagara a FCCB a renda anual (canone superficiario) cujo valor nominal, a
precos de janeiro do ano de celebragéo do Contrato, sem IVA, é o seguinte:

[a completar com todos os valores de renda anual constantes da proposta final adjudicadal.
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11.2

11.3

No primeiro e no ultimo anos civis de vigéncia do Contrato, o montante da renda (canone
superficiario) sera proporcionalmente ajustado ao periodo de vigéncia do Contrato que nele
caiba.

Os valores da renda anual (canone superficiario) serdo objeto de atualizagéo anual, a partir,
inclusive, do segundo ano de vigéncia do Contrato, por aplicagéo dos indices de Pregos no
Consumidor para o Continente, sem habitacdo, publicados pelo Instituto Nacional de
Estatistica, tendo por referéncia o més de celebragdo do Contrato, devendo a FCCB
notificar a Subcessionaria por escrito dessa atualizacdo e com a antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Para efeitos aclaratorios, nos anos em que, nos termos previstos em 11.1, haja lugar a uma
variagao do valor nominal da renda, o valor da renda anual (canone superficiario) devido
pela Subcessionaria a FCB sera objeto da atualizagdo que considere o valor acumulado de
todas as atualizagdes que seriam aplicaveis a esse valor nominal desde a data de inicio da
execucdo do Contrato, aplicando-lhe, assim, os sucessivos indices de Pregos no
Consumidor para o Continente, sem habitacdo, publicados pelo Instituto Nacional de
Estatistica para o periodo em referéncia.

12. Pagamento da renda (canone superficiario)

121

12.2

12.3

12.4

Em prazo néo inferior a 20 (vinte) dias antes do termo de cada trimestre civil de vigéncia do
Contrato, a FCCB enviara a Subcessionaria fatura relativa ao pagamento de 25% da renda
(canone superficiario) do ano em causa, devendo a Subcessionaria proceder ao respetivo
pagamento até ao ultimo dia do trimestre em causa ou, se este néo for dia util, até ao dia
util imediatamente seguinte aquele.

O pagamento da primeira e da ultima prestagdes da renda (canone superficiario) deve
ocorrer no termo do trimestre civil em que o Contrato foi celebrado ou termina, conforme
aplicavel, devendo a percentagem referida no numero anterior ser ajustada em fungéo do
periodo de vigéncia do Contrato no ano civil em causa, caso este ndo coincida com um ano
civil completo.

O incumprimento da obrigagdo de proceder ao pagamento atempado da renda (canone
superficiario), por um periodo igual ou superior a 2 (dois) meses a contar do seu
vencimento, para além de constituir motivo de resolugao com justa causa do Contrato,
determinara a obrigagdo da Subcessionaria de pagar juros de mora a FCCB calculados a
taxa de juro de mora comercial acrescida de 4%, desde a data do respetivo vencimento.

A renda (canone superficiario) sera paga, independentemente de qualquer vicissitude
suscetivel de afetar as obras de construgcao do Estabelecimento ou a respetiva exploracao,
sem prejuizo do direito de resolugdo do Contrato que no caso assista a FCCB, salvo caso
de forca maior que impossibilite temporariamente o cumprimento do Contrato e enquanto
essa situagao se mantiver, nos termos da clausula 14.5.
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13. Entrega do terreno

14.

A parcela de terreno sobre a qual incide o Direito de Superficie sera entregue a sociedade
contratante na data de outorga do Contrato, no estado e condigbes em que se encontre, sem 6nus
OuU encargos reais ou obrigacionais, salvo os decorrentes da sua integracdo no patriménio
imobiliario do Estado e da FCCB, e desocupada de pessoas e bens moveis.

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

Riscos, alteragdo de circunstancias e forga maior

A Subcessionaria assume, expressa, integral e exclusivamente, a responsabilidade pelos
riscos inerentes a exploragdo do Direito de Superficie, incluindo os normais riscos
relacionados com a construgdo, incluindo os riscos geotécnico e arqueolégico, instalagdo e
exploracdo da unidade hoteleira e demais componentes do Estabelecimento e com a

inerente procura, sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes.

A FCCB nao assume qualquer risco nem responsabilidade no que respeita as atividades
relacionadas com o Direito de Superficie, seja a que titulo for, sem prejuizo do disposto nos
nuameros seguintes.

Quando as circunstancias em que as partes fundaram a decisao de contratar tiverem sofrido
uma alteragdo anormal e imprevisivel e desde que a exigéncia das obriga¢cdes assumidas
pela Subcessionaria afete gravemente os principios da boa-fé e ndo esteja coberta pelos
riscos proprios do contrato, previstos no nimero 14.1, a Subcessionaria tera direito:

a) A modificagéo do contrato, através de prorrogagdo do respetivo prazo de vigéncia, a
determinar segundo critérios de equidade; ou

b) A uma contrapartida financeira, a atribuir exclusivamente por compensagédo com o
valor de rendas futuras e vincendas, a determinar segundo critérios de equidade; ou

c) Auma combinagéo das duas anteriores, a determinar segundo critérios de equidade;

Caso, perante a gravidade das consequéncias provocadas por uma alteragdo anormal e
imprevisivel de circunstancias, as compensacgdes referidas no nimero 14.3 anterior se
revelem insuficientes ou desadequadas para exigir a Subcessionaria, segundo o principio
da boa-fé, a manutengao de vigéncia do Contrato, a Subcessionaria podera, em alternativa
ao previsto no numero 14.3, exigir a resolugdo do Contrato, mas nao tera direito a qualquer
indemnizagao, compensacao, ressarcimento ou outro direito de qualquer natureza, mesmo
que nao patrimonial, perante a FCCB.

A ocorréncia de um caso de forca maior tem por efeito exonerar temporariamente a
Subcessionaria da responsabilidade pelo ndo cumprimento das obrigagbes emergentes do
Contrato que sejam afetadas pela ocorréncia do mesmo, incluindo o pagamento de renda,
nos termos do disposto na clausula 12.4.

Para efeitos do Contrato, consideram-se situagbes de forgca maior os acontecimentos
imprevisiveis e irresistiveis, cujos efeitos se produzam independentemente da vontade ou
das circunstancias pessoais da Subcessionaria que impecam o cumprimento pontual das
obrigagbes contratuais da Subcessionaria, tais como atos de guerra ou subverséo,
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hostilidades ou invasao, revolugdes, tumultos, rebelido, terrorismo, epidemias, radiagdes
atomicas, fogo, raio, explosdo, graves inundagdes, ciclones, tremores de terra e outros
cataclismos naturais.

15. Licencgas

16.

17.

E da exclusiva responsabilidade da Subcessionaria a obtencdo, manutencdo e custeio de
quaisquer licengas, autorizacdes ou comunicagdes prévias necessarias a execucao de quaisquer
obras nas areas sobre as quais incide o Direito de Superficie e, bem assim, ao exercicio das
atividades a desenvolver.

Despesas e encargos

16.1

16.2

16.3

A Subcessionaria deve suportar todos os encargos relacionados com o uso das areas sobre
as quais incide o Direito de Superficie, incluindo os relativos a execucdo de obras
destinadas a instalagdo do Estabelecimento, bem como os relacionados com a respetiva
exploracéo.

A Subcessionaria suportara os impostos e taxas relativos as areas sobre as quais incide o
Direito de Superficie e aos usos que delas faga, nomeadamente o Imposto Municipal sobre
Iméveis ou equivalente que Ihe venha a suceder.

Para os efeitos previstos no numero anterior, sempre que algum imposto ou taxa devam ser
suportados pela FCCB, enquanto cessionaria e subcedente do Direito de Superficie, esta
emitira, se tal for necessario, as competentes faturas a Subcessionaria, acompanhadas dos
respetivos justificativos, que as devera pagar no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

Projeto e obras de instalacéo

171

17.2

17.3

17.4

A Subcessionaria deve apresentar a FCCB o projeto definitivo de licenciamento urbanistico
do Estabelecimento, a instalar no prazo maximo de dez meses apdés a assinatura do
presente Contrato.

O projeto referido no nimero anterior tem por base a proposta adjudicada, com observancia
das caracteristicas indicadas no Anexo Il ao presente Contrato e no Anexo Xl ao Programa
do Procedimento, sem prejuizo das altera¢des decorrentes de imposi¢des das entidades
oficiais competentes para a sua aprovagao.

As obras necessarias a construgcdo do Estabelecimento e/ou de escavacdo e contencdo
apenas se poderao iniciar depois da comunicagédo a FCCB do projeto referido em 17.1 e da
emissao pelas entidades competentes das licengas, autorizagdes ou aceitacdo de
comunicagdes prévias que se mostrem necessarias, conforme seja aplicavel.

O prazo referido no niumero 17.1 anterior, podera ser prorrogado por um ou mais periodos
de seis meses, mediante requerimento fundamentado da Subcessionaria, em caso de
atraso no licenciamento por motivo nao imputavel a Subcessionaria.
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18. Cessao parcial da posigao contratual da FCCB

19.

20.

21.

18.1

18.2

Tendo por objeto a elaboragéo, fornecimento e execucdo dos estudos e projetos que
constituem o “Projeto para o Centro Cultural de Belém”, a FCCB cede a Subcessionaria,
que aceita, a sua posicdo no Contrato para a Elaboragdo, Fornecimento e Execucdo de
todos os Estudos e Projetos que constituem o Projeto para o Centro Cultural de Belém
celebrado em 24 de janeiro de 1989, entre o Estado Portugués e Gregotti Associati
Internacional, SRL e RISCO, Projetistas e Consultores de Design, S.A., alterado pelos
aditamentos celebrados em 25 de fevereiro de 1992 e em 28 de setembro de 2023, cujos
elementos essenciais constam do Anexo lll ao presente Contrato, na parte respeitante a
elaboragado, fornecimento e execugdo dos subprojetos contratualmente designados por
“Instalagbes Hoteleiras” e “Equipamento complementar e de apoio”, correspondentes aos
Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém, no que esteja relacionado com a elaboragao
do projeto geral de arquitetura e especialidades, plano urbanistico, espagos exteriores e
arruamentos.

Pela cessdo parcial operada nos termos do numero anterior ndo é devida qualquer
contrapartida.

Conservagao, renovagao ou adaptagao do Estabelecimento

A Subcessionaria deve promover, a expensas suas, todos os trabalhos e obras necessarios para
manter em bom estado de conservagdo, funcionamento e seguranga do Estabelecimento
explorado, incluindo as construgdes e os espagos exteriores.

20.1

20.2

20.3

21.1

Aprovacgoes e autorizacoes da FCCB

A aprovacgédo ou nao aprovacao, pela FCCB, de quaisquer documentos ou pedidos referidos
no Contrato ndo acarreta qualquer responsabilidade para esta, nem exonera a
Subcessionaria do cumprimento pontual das obrigagdes assumidas no Contrato ou da
responsabilidade que Ihe advenha da imperfeicao daqueles ou da execugao das obras.

Sempre que, no ambito do Contrato, qualquer facto respeitante a implementagao, projeto,
construgcédo e exploracdo do Estabelecimento esteja sujeito ou condicionado a aprovacao
e/ou consentimento da FCCB, esta devera pronunciar-se no prazo maximo de 45 (quarenta
e cinco) dias apos a rececdo da respetiva solicitagdo apresentada pela Subcessionaria,
salvo se outro prazo for especificamente acordado.

A auséncia de resposta da FCCB dentro do prazo referido na clausula 20.2 sera
considerada como aprovagao ou autorizagdo tacita daquela relativamente ao facto cuja
aprovacao e/ou consentimento foi solicitada pela Subcessionaria.

Abertura e funcionamento do Estabelecimento

A abertura ao publico e entrada em funcionamento da Unidade Hoteleira e a conclusdo da
construcéo de todas as demais componentes do Estabelecimento, atestada pela exibicao
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21.2

213

214

215

216

do(s) pertinente(s) auto(s) de recegao provisoria, devera verificar-se no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) meses apos a data da assinatura do Contrato, sem prejuizo do disposto
no numero 21.2c) infra.

A Unidade Hoteleira deve estar permanentemente aberta ao publico, todos os dias do ano,
ficando expressamente vedado o seu encerramento, 0 mesmo devendo ocorrer, com as
necessarias adaptagdes, aos demais componentes do Estabelecimento, salvo nas
seguintes circunstancias, caso em que nao sera considerado encerramento para efeitos de
aplicagcéo das penalidades previstas no niumero 21.3 seguinte:

a) Se tal for necessario para a realizagdo de obras de conservagéo, renovagéo ou
adaptacao total ou parcial do Estabelecimento, mediante autorizacdo prévia e
expressa da FCCB;

b) Por imposi¢do de qualquer entidade publica, designadamente autoridades judiciais,
com competéncia para o efeito;

c) Ocorréncia de caso de forga maior que impossibilite temporariamente a abertura ou
funcionamento do Estabelecimento e apenas enquanto essa situacdo de
impossibilidade se mantiver.

Caso a Unidade Hoteleira a instalar pela Subcessionaria ndo entre em funcionamento no
prazo previsto no numero 21.1 ou se mantenha total ou parcialmente encerrada ao publico
devido a causa imputavel a Subcessionaria por um periodo consecutivo de 1 (um) més ou
por periodos interpolados que somem 2 (dois) meses, salvo acordo em contrario das partes,
a FCCB podera aplicar penalidades ou resolver o Contrato, ficando, em qualquer caso, a
Subcessionaria obrigada a indemnizar a FCCB pela totalidade dos prejuizos causados.

O disposto no numero 21.3 aplica-se, com as devidas adaptagdes, no caso de nao ter
ocorrido a recegao proviséria das demais componentes do Estabelecimento, no prazo
previsto no ndmero 21.1, ou, depois dessa data, se as referidas componentes do
Estabelecimento n&o entrarem em funcionamento no prazo de 1 (um) ano ou se, a partir
dessa data, se mantiverem encerradas ao publico, devido a causa imputavel a
Subcessionaria, por um periodo consecutivo de 1 (um) més ou por periodos interpolados
que somem 2 (dois) meses.

Os periodos de encerramento interpolados previstos nos nimeros 21.3 e 21.4 deixardo de
ser juridicamente relevantes, para os efeitos ai previstos, ao fim de cada periodo de 2 (dois)
anos de vigéncia do Contrato, reiniciando-se nova contagem de tempo de encerramento
interpolado por cada novo periodo de 2 (dois) anos.

Em caso de cessagdo da vigéncia do Contrato nos termos dos numeros 21.3 e 21.4
anteriores, o Direito de Superficie e as construgdes e instalacdes entretanto executadas
pela Subcessionaria nas areas sobre as quais 0 mesmo incide reverterdo para a FCCB,
nos termos previstos na Clausula 32, e a Subcessionaria ndo tera direito a qualquer
indemnizagao, compensacao, ressarcimento ou direito de qualquer natureza, mesmo que
nao patrimonial, perante a FCCB.
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22,

23.

24,

25.

26.

Afixagao de logotipos e publicidade

22.1 A Subcessionaria tera o direito de afixar logoétipos ou outras mensagens de carater
informativo, direcional ou publicitario referentes ao Estabelecimento nos locais do Centro
Cultural de Belém e com o teor que forem aprovados pela FCCB.

22.2 Sem prejuizo do numero anterior, a Subcessionaria ndo podera afixar publicidade a
qualquer marca, produto ou servigo salvo autorizacdo prévia e expressa da FCCB, que
podera ser condicionada ao pagamento de uma contraprestagdo monetaria a fixar em cada
caso por esta.

Pessoal

Atendendo a integragao funcional do Estabelecimento no complexo do Centro Cultural de Belém,
a Subcessionaria assegurara a perfeita apresentagéo, disciplina, corregdo e urbanidade do seu
pessoal no atendimento dos utilizadores do Estabelecimento.

Fiscalizagao e inspegado da FCCB

24.1 A FCCB pode inspecionar os espacos sobre os quais incide o Direito de Superficie, sendo
garantido o acesso permanente aos mesmos por parte dos seus representantes.

24.2 A Subcessionaria prestara os esclarecimentos que lhe sejam solicitados pela FCCB sobre
os espacos referidos no niumero anterior.

Responsabilidade

25.1 A Subcessionaria responde por todos os danos ou prejuizos sofridos pela FCCB e pelos
interesses publicos por esta prosseguidos, seus agentes, trabalhadores ou terceiros, em
decorréncia da execucdo do Contrato, nomeadamente da construcdo, instalagcdo e
exploragdo do Estabelecimento, sendo igualmente responsavel perante a FCCB, nos
termos em que o comitente responde pelos atos do comissario, por eventuais prejuizos
causados por terceiros por si contratados, nomeadamente trabalhadores, fornecedores e
empreiteiros.

25.2 Se a FCCB tiver de suportar a indemnizagéo de prejuizos que, nos termos do presente
Contrato, sdo da responsabilidade da Subcessionaria, esta deve indemniza-la por todas as
despesas que, por esse facto e seja a que titulo for, a FCCB tiver de suportar.

Seguros

26.1 Durante todo o periodo de vigéncia do Contrato, e sem prejuizo de outros legalmente
obrigatorios, a Subcessionaria fica obrigada a celebrar e a manter em vigor um ou mais
contratos de seguro de responsabilidade civil, nos termos do numero seguinte.
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26.2

26.3

26.4

A Subcessionaria celebrara e mantera em vigor um ou varios contratos de seguro, no valor
minimo correspondente ao custo de construcdo das instalagdes edificadas nas areas
abrangidas pelo Direito de Superficie, que incluam, nomeadamente, a cobertura de:

a) Incéndio, queda de raio e explosao;

b) Tempestades;

c) Inundagoes;

d) Fendmenos sismicos;

e) Greves, tumultos, alteragdes da ordem publica;

f)  Choque ou impacto de veiculos terrestres;

g) Danos por agua;

h) Atos de vandalismo;

i)  Danos causados por painéis publicitarios, cargas e descargas;
j)  Poluigéo subita e acidental;

k) Danos causados pelas atividades de construgao e instalagdo do Estabelecimento;

I)  Danos causados pelas atividades de exploragao do Estabelecimento.

As apolices de seguro referidas no nimero anterior:

a) Devem conter clausula de ndo cancelamento que impega que a apdlice seja cancelada
por qualquer razdo sem que de tal facto seja antes dado conhecimento a FCCB e a
esta seja dada possibilidade de, em prazo razoavel, sanar o motivo invocado para o
cancelamento;

b) Devem prever a possibilidade de a FCCB, querendo, liquidar prémios caso a
Subcessionaria ndo o tenha feito atempadamente;

c) Devem impedir a alteragédo de capitais, condigdes ou franquias sem o acordo prévio
da FCCB.

A Subcessionaria obriga-se a fornecer copia integral das apdlices contratadas a FCCB no
prazo de 10 (dez) dias apds o inicio das obras de construgdo do Estabelecimento,
apresentando comprovativo de que as mesmas se encontram em vigor sempre que aquela
0 exigir.

27. Garantia do cumprimento das obrigagdes da Subcessionaria

271

Para garantia do cumprimento das obrigagdes decorrentes do Contrato, a Subcessionaria
presta caugédo a favor da FCCB na forma de garantia bancaria auténoma, irrevogavel,
incondicional e a primeira solicitagdo (on first demand), de teor substancialmente idéntico
ao da minuta que consta do Anexo X ao Programa do Procedimento, e valida até um ano
apos o termo do Contrato, no valor de 5% do montante correspondente a soma das rendas
anuais nominais (canone superficiario) indicadas na proposta adjudicada.
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28.

27.2

27.3

274

275

276

28.1

28.2

28.3

284

A FCCB podera executar a garantia bancaria referida no nimero anterior sempre que a
Subcessionaria se encontre em mora ou em situagdo de incumprimento definitivo
relativamente a qualquer obrigagcdo emergente do Contrato, incluindo o pagamento de
sangdes neste previstas.

Para o efeito do numero 27.2 anteriorr a FCCB devera previamente interpelar a
Subcessionaria para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, sanar especificamente a situagéo de
mora ou incumprimento, s6 podendo ser executada a garantia bancaria esgotado aquele
prazo sem que a mora ou o incumprimento tenha cessado.

Sempre que, por virtude do nimero 27.2 anterior, a garantia seja parcialmente executada,
a Subcessionaria esta obrigada a reforga-la até ao valor resultante do numero 27.1, no
prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da notificagdo que para o efeito a FCCB I|he
enderece.

A execugdo da garantia ndo prejudica o direito de a FCCB resolver o Contrato por
incumprimento, nem constitui qualquer limite a responsabilidade da Subcessionaria pelos
prejuizos a que der causa.

O montante da caugao sera objeto de atualizagédo de cinco em cinco anos, a contar da data
de celebracdo do Contrato, por aplicagdo do indice de Precos no Consumidor para o
Continente, sem habitagao, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica, devendo a
FCCB notificar a Subcessionaria por escrito dessa atualizagdo e com a antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias, para que proceda a renovagao da caugao.

Sangodes pecuniarias

Sem prejuizo dos direitos de indemnizagéo por todos os prejuizos causados e de resolugao
do Contrato que assistem a FCCB, o atraso no cumprimento, o cumprimento defeituoso e
o incumprimento definitivo, pela Subcessionaria, de quaisquer obrigagbes ou deveres
emergentes do presente Contrato, incluindo deveres secundarios e acessorios, podera ser
sancionado, por decisdo da FCCB, através da imposi¢cao de sang¢des pecuniarias.

A aplicacédo e a medida das san¢des a que alude o numero anterior sera determinada em
fungdo da gravidade da falta, em montante que nao exceda, por cada facto gerador de
mora, cumprimento defeituoso ou incumprimento definitivo, 5% da renda anual (canone
superficiario); caso o fundamento consista no atraso no cumprimento de obrigagdes ou
deveres, podem ser aplicadas sangdes diarias de montante entre 1.000 (mil) Euros e 10.000
(dez mil) Euros.

O disposto no numero anterior € aplicavel relativamente a todas as obrigagdes e deveres
da Subcessionaria, incluindo obrigagdes pecuniarias.

A aplicacdo de sancbes pecuniarias esta dependente de notificacdo prévia a
Subcessionaria pela FCCB para reparar o incumprimento e do ndo cumprimento, por esta,
no prazo de reparagado razoavelmente fixado nessa notificagdo, ou da ndo reparagao
integral da falta pela Subcessionaria naquele prazo,
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29.

285

28.6

28.7

28.8

28.9

29.1

20.2

Os valores minimos e maximos referidos no n.° 28.2 serdo atualizados automaticamente
em janeiro de cada ano, de acordo com o indice de Pregos no Consumidor, sem habitago,
para o Continente, publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica para o ano anterior.

A fixagcdo do montante das sancgdes contratuais é da exclusiva competéncia da FCCB.

As sancgdes previstas nesta Clausula tém natureza exclusivamente sancionatéria e néo
prejudicam a aplicabilidade de outras sangdes contratuais, nem de outras sangdes previstas
em lei ou regulamento, nem isentam a Subcessionaria da responsabilidade civil, criminal e
contraordenacional em que incorrer perante a FCCB ou terceiro.

A aplicacao de sancdes depende de audiéncia prévia da Subcessionaria.

Se a Subcessionaria ndo proceder, no prazo de 30 dias a contar da notificacdo da decisdo
final de aplicagdo de uma sangéo pecuniaria, ao pagamento da quantia correspondente, a
FCCB podera recorrer, sem dependéncia de decisdo judicial, a caugao prestada pela
Subcessionaria.

Extingdo do Contrato

O Contrato extingue-se nos seguintes casos:
a) Caducidade;

b) Acordo entre a FCCB e a Subcessionaria;
c) Resolugao por incumprimento contratual;

d) Resolugdo por alteragdo anormal e imprevisivel das circunstancias, nos termos do
numero 14.4;

e) Resolugao na sequéncia de ocorréncia de um caso de forga maior, quando o
cumprimento das obrigagbes emergentes do Contrato seja definitivamente impossivel
ou excessivamente oneroso para uma das partes;

f)  Extingdo, por qualquer causa, do direito de superficie atribuido a FCCB pelo Estado
Portugués sobre as areas delimitadas no Anexo | ao Caderno de Encargos, exceto se
o Estado Portugués, ou terceiro que este venha a indicar, assumir a posi¢ao contratual
da FCCB no Contrato, nos termos previstos na Clausula 34.2 do presente Contrato.

A cessagao do presente Contrato ou o seu termo antecipado n&o obriga a qualquer tipo de
indemnizagéo ou compensagado da FCCB a Subcessionaria, seja a que titulo for, exceto na
situacao:

a) prevista na alinea f) do nimero anterior, quando o incumprimento contratual seja
exclusivamente imputavel a FCCB, caso em que a Subcessionaria devera ser
indemnizada nos termos gerais de Direito;

b) prevista na alinea f) do numero anterior, caso em que a Subcessionaria devera ser
indemnizada pelos danos emergentes incluidos no interesse contratual negativo que
sejam devidamente comprovados.
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30. Caducidade

31.

30.1 O Contrato caduca depois de decorrido o periodo previsto na Clausula 6.

30.2 Nos dois anos que antecederem o fim do prazo referido na Clausula 6, a FCCB definira o
futuro modelo de exploragéo do Estabelecimento.

30.3 A caducidade do Contrato ndo confere a Subcessionaria o direito a qualquer compensagao
relativamente ao investimento realizado ou ao pagamento de qualquer preco ou valor
residual.

Resolugdo por incumprimento da Subcessionaria

31.1 Sem prejuizo da aplicagdo das sangdes pecuniarias previstas no presente Contrato, do
direito de indemnizagao por todos os danos ou prejuizos, de qualquer natureza, a que a
conduta da Subcessionaria der causa e do direito de executar a caugdo prestada pela
Subcessionaria, a FCCB podera resolver o Contrato em caso de incumprimento definitivo,
pela Subcessionaria, das obrigagdes ou deveres resultantes do Contrato ou da legislagdo
aplicavel, designadamente:

a)

b)

f)

Abandono, total ou parcial, do Estabelecimento em qualquer momento da vigéncia do
Contrato, designadamente na fase de construgdo ou de exploragao;

Falta de abertura e entrada em funcionamento, total ou parcial, da Unidade Hoteleira
ou falta de conclusdo da construgdo das demais componentes do Estabelecimento no
prazo previsto na Clausula 21.1, ressalvadas as excegdes previstas nos outros
numeros da mesma Clausula 21;

Encerramento, total ou parcial, da Unidade Hoteleira ou das demais componentes do
Estabelecimento, nos termos previstos na Clausula 21.3 a 21.5;

Dissolugdo da Subcessionaria, declaragdo da respetiva insolvéncia ou sujeicdo a
processo ou procedimento tendente a sua revitalizagdo ou recuperacédo ou qualquer
outra forma de acordo de credores, desde que, nestas Ultimas duas hipoteses, tal
implique que o Estabelecimento deixe de estar em funcionamento, mesmo que apenas
temporariamente;

Falta de prestacdo ou de reposicdo da caugdo, nos termos e prazos previstos no
Contrato

Incumprimento de decisGes jurisdicionais, estaduais ou arbitrais, transitadas em
julgado;

Qualquer atividade fraudulenta destinada a lesar o interesse publico;

Incumprimento a obrigagdo de pagamento pontual da renda (canone superficiario)
devida a FCCB, nos termos previstos na Clausula 12.3;

Execucao de obras que alterem a estrutura externa do edificado sem aprovagao prévia
da FCCB;
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32.

31.2

31.3

32.1

32.2

32.3

32.4

32.5

j)  Perturbagdo, por si ou através de fornecedores, trabalhadores ou outros entes
contratados, que, pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel a FCCB a
manutengéo do Contrato, por estar afetado o funcionamento harmonioso do Centro
Cultural de Belém ou de qualquer das suas atividades;

k) A transmissdo, cessdo ou oneragao, total ou parcial, temporaria ou definitiva, ou ato
equivalente, ndo autorizado de quaisquer direitos ou obrigagbes respeitantes ao
Contrato, incluindo a transmissao de participagbes sociais da Subcessionaria, desde
que (e enquanto) ndo seja permitida nos termos deste Contrato;

I) Violagdo das leis e regulamentos que lhe sejam aplicaveis relacionadas com a
exploragéo do Estabelecimento ou das quais resulte a ilicitude de a Subcessionaria
explorar o Estabelecimento.

Verificando-se um dos casos de incumprimento referidos no nimero anterior ou qualquer
outro que, nos termos do disposto no Contrato, possa motivar a resolugao do Contrato pela
FCCB, a FCCB notifica a Subcessionaria para, no prazo que razoavelmente lhe seja fixado,
cumprir integralmente as suas obrigagdes e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus
atos, exceto tratando-se de uma violagao ou incumprimento ndo sanavel, caso em que a
FCCB podera resolver imediatamente o Contrato.

Caso, na sequéncia da notificagao prevista no nimero 31.2, a Subcessionaria ndo cumpra
as suas obrigagdes, ou ndo corrija ou ndo repare as consequéncias do incumprimento, nos
termos determinados na notificagdo referida no nimero anterior, a FCCB pode resolver o
Contrato mediante comunicacdo enviada a Subcessionaria.

Desocupacéo e reversao dos bens

A cessagao da vigéncia do Contrato, por qualquer causa, origina potestativamente a
reversao imediata para a FCCB, a titulo gratuito, do Direito de Superficie e das construgdes
e instalagdes entretanto executadas pela Subcessiondria nas areas sobre as quais o
mesmo incide.

Pela transmissdo dos bens referidos no numero anterior ndo é devida qualquer
compensacgao a Subcessionaria.

Com a cessagao da vigéncia do Contrato, por qualquer causa, a Subcessionaria deve
desocupar as areas compreendidas no Direito de Superficie no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, deixando as instalagbes em perfeito estado de limpeza e conservagéo, ressalvadas
as deterioracdes devidas ao seu uso prudente e normal e ao desgaste decorrente do
decurso do tempo.

A FCCB e a Subcessionaria podem acordar a aquisi¢cao, pela primeira ou por entidade por
ela indicada, da totalidade ou de parte dos bens méveis do Estabelecimento, caso em que
a FCCB podera autorizar que os mesmos néo sejam removidos das instalagdes.

Sem prejuizo da transmiss&o prevista no n.° 32.1, a entrega das instalagdes a que aludem
0s numeros anteriores devera ser efetuada mediante uma inspegéao a realizar por proposta
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33.

34.

da FCCB, até 30 (trinta) dias ap6s a data de cessagao da vigéncia do Contrato, para a qual
sera convocado o representante legal da Subcessionaria, com um pré-aviso nao inferior a
15 (quinze) dias, apos o que sera lavrado um auto de recegao provisoria, assinados por
ambas as Partes, e a FCCB tomara de imediato posse dos bens em causa.

32.6 As eventuais desconformidades detetadas e devidamente registadas no auto de recegéo
provisoéria deverao ser corrigidas pela Subcessionaria, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
a contar da notificag&do do teor do auto de recegéo provisoria.

32.7 O eventual incumprimento do disposto no nimero anterior implicara a aplicagdo de uma
sangao pecuniaria diaria entre 1.000 (mil) Euros e 10.000 (dez mil) Euros, sem prejuizo de
a FCCB poder diligenciar no sentido de reparar as desconformidades em causa e de
imputar os respetivos custos a Subcessionaria.

32.8 A inspecao para efeitos de recegao definitiva ocorrera no prazo maximo de 90 (noventa)
dias a contar da notificacdo do auto de rececdo proviséria, aplicando-se para o efeito o
disposto nos numeros anteriores, com as devidas adaptacgodes.

32.9 Caso nédo sejam detetadas desconformidades na inspegao referida no nimero anterior, e
se mostrem cumpridas todas as obrigagbes da Subcessionaria, cessam as
responsabilidades da Subcessionaria, pelo que deve ser restituida a caucdo referida na
Clausula 27, no prazo maximo de 30 dias a contar da notificacdo do auto de rececgéo
definitiva.

32.10 Sao nulos os atos juridicos que onerem o Direito de Superficie e as instalagbes edificadas
na area abrangida pelo mesmo, salvo autorizagdo expressa da FCCB ou no caso previsto
na Clausula 8.

32.11 A Subcessionaria deve indemnizar a FCCB, quando, por dolo ou negligéncia sua, a
reversao nao se processe nos termos previstos nos numeros anteriores.

Propriedade industrial e intelectual

A Subcessionaria permanecera titular dos elementos de know-how suscetiveis de propriedade
industrial, marcas, insignias ou outros elementos caracteristicos do seu tipo de exploragdo do
Estabelecimento e suas diversas componentes, devendo os mesmos ser removidos por aquela
logo que, por qualquer causa, cesse a vigéncia do Contrato.

Proibi¢ao de cessao e transmissao de direitos e obrigagoes

34.1 A Subcessionaria ndo podera transmitir a titularidade dos direitos e obrigagdes emergentes
do Contrato, no todo ou em parte, nem ceder a sua posi¢ao contratual ou por outra forma
permitir que terceiro passe a ser titular, mesmo que parcialmente, de qualquer direito ou
obrigagdo emergente do mesmo, salvo quando celebre os contratos referidos na Clausula
7.3 e, fora desses casos, mediante autorizacao prévia expressa da FCCB.
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35.

36.

37.

34.2 A violagdo do disposto no numero anterior importard a nulidade do ato em causa, sem
prejuizo de outras sangdes que ao caso couberem.

34.3 A Subcessionaria, desde ja, autoriza, de modo irrevogavel, a FCCB a ceder ao Estado
Portugués ou a terceiro a escolha da FCCB a sua posigao no Contrato.

Resolugao de litigios

35.1 Os litigios emergentes do presente Contrato ou com ele relacionados, nomeadamente em
matéria de validade, interpretagcéo, execugao ou extingdo do mesmo, serdo definitivamente
resolvidos por arbitragem de acordo com o Regulamento de Arbitragem do Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio e Industria Portuguesa (Centro de Arbitragem
Comercial), por trés arbitros nomeados nos termos desse regulamento.

35.2 Aarbitragem tera lugar em Lisboa.

35.3 Alingua da arbitragem sera a portuguesa.

Comunicagoes

36.1 Quaisquer comunicagdes entre as partes relativas ao Contrato sdo sempre efetuadas por
escrito, utilizando um dos seguintes meios:
a) Carta registada com aviso de recegéo;
b) Correio eletrénico, com aposi¢ao de selo temporal eletrénico e aviso de recegao.

36.2 As comunicagbes deverdo ser enderegadas para as moradas das partes para o efeito

indicados no Contrato ou por outras que as substituam mediante comunicagéo a outra parte
pelo meio indicado na alinea a) da Clausula 36.1.

Prazos

37.1 Os prazos fixados no Contrato contam-se em dias ou meses seguidos de calendario.

37.2 Os prazos de emissao, pela FCCB, de autorizagbes ou aprovacoes previstas no Contrato
contam-se da submissao do respetivo pedido, desde que este se mostre instruido com toda
a documentagdo que o deva acompanhar, e suspendem-se com o pedido, pela FCCB, de
esclarecimentos ou documentos adicionais, e até que estes sejam prestados ou entregues.
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- Anexo | -

DELIMITAGAO DO TERRENO SOBRE QUE INCIDE O DIREITO DE SUPERFICIE A SUBCEDER

e Parte1
- Desenho CCB - DEIT 112 18 001
- Desenho CCB - DEIT 112 18 002

- Desenho CCB - DEIT 112 18 003

- Desenho CCB - DEIT 112 18 004

e Parte 2

Implantagdo Geral do CCB

Identificagdo da area de Subcessao de Direito
de superficie (Modulos 4 e 5)

Identificagdo da Area de Intervengao / Obras
da Subcesséao de Superficie (Mddulos 4 € 5)

Identificagdo da Area de Uso Partilhado & de
Subcessao de Superficie (Modulos 4 e 5)

- Certiddo Permanente da Conservatoria do Registo Predial: 4 paginas

e Parte3

- Caderneta Predial Urbana do artigo U-2155-M1A (datada de 04.04.2023): 8 paginas
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SIMBOLOGIA

mmmmm Perimetro exterior da drea
dos Mddulos 1,2 e 3, de
acordo com o Registo Predial

mmmmm Perimetro exterior da area
dos Mddulos 4 e 5, de acordo
com o Registo Predial

mmmmm Perimetro exterior da area de
intervengédo de arruamentos e
outros fins, de acordo com os
termos de aprovagéao do PIP

NOTAS

coecio 1 M P L

— BOM SUCESSO
j—ms

10

DIREGAO DE EDIFICIOS E
INSTALAGOES TECNICAS

LI

|
Uil

Evento / Projeto

CCB New Development

Cliente /

Titulo do Desenho

Implantagéo Geral do CCB

Revisao Data

A setembro 2023
Data Escala
Novembro 2018 SIE

N° de Registo

DEIT 112 18 001
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SIMBOLOGIA

mmmmm Perimetro exterior da area
de subcesséo de direito de
superficie (Modulos 4 e 5)

NOTAS

Acesso a manter para o
Colégio Bom Sucesso

DIREGAQ DE EDIFIiCIOS E
INSTALAGOES TECNICAS

Evento / Projeto

CCB New Development

T
l |l

Cliente / E:

Titulo do Desenho
Identificagéo da Area de
Subcesséo de Direito de
Superficie (Médulos 4 e 5)

Revisao Data

A setembro 2023
Data Escala
Novembro 2018 SIE

N° de Registo

DEIT 112 18 002
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SIMBOLOGIA

= Perimetro exterior da area

de intervencéo / obras de
acordo com os termos de
aprovagéo do PIP

NOTAS

CCB

DIRECAO DE EDIFICIOS E
INSTALACOES TECNICAS

Evento / Projeto

CCB New Development

Cliente / Especialidade

Titulo do Desenho

Identificagdo da Area de
Intervengéo/Obras da Subcessao
de Superficie (Médulos 4 e 5)

Revisdo Data

A setembro 2023
Data Escala
Novembro 2018 S/E

N° de Registo

DEIT 112 18 003
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SIMBOLOGIA

Area para construgao de
arruamentos e outros fins,

@ >

© @ m © ©

de acordo com os termos
de aprovagao do PIP

NOTAS

Area afeta ao Cais de Carga
Principal do CCB

Portéo do Cais de Carga
Principal do CCB

Saida Pedonal do Jardim do
Centro de Exposigoes

Saida secundaria do Centro
de Exposicoes

Saida Pedonal das escadas
de acesso a Praca CCB

Portéo de acesso de cargas a
Galeria de Exposigdes da
Garagem Sul

Portao de acesso de pessoas
a Galeria de Exposigbes da
Garagem Sul

CCB

DIREGCAO DE EDIFICIOS E
INSTALACOES TECNICAS

Evento / Projeto

CCB New Development

Cliente / Especialidade

Titulo do Desenho

Identificagdo da Area de Uso
Partilhado a de Subcessao
de Superficie (Médulos 4 e 5)

Revisédo Data

A setembro 2023
Data Escala
Novembro 2018 S/E

N° de Registo

DEIT 112 18 004




Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesia Santa Maria de Bel ém
Li sboa
2964/ 20180914

N\

registo predial

Certidao Permanente
Codi go de acesso: PP-2369-11139-110632-002964

DESCRI GOES - AVERBAMENTCS - ANOTAGOES

URBANO

DENOM NAGAO. CENTRO CULTURAL DE BELEM

SI TUADO EM Santa Maria de Bel ém
Praca do Inpério

AREA TOTAL: 58040 M

AREA COBERTA: 40640 M2

AREA DESCOBERTA: 17400 M

Usada a facul dade de fixacdo de area prevista no n.° 2, do artigo 28.°-B, do Cddigo do Registo
Pr edi al

MATRI Z n°: 2155 NATUREZA: Urbana
FREGUESI A: Bel ém

COVPOSI CAO E CONFRONTAGQCES:

* Conposto por 3 edificios, designados por nbdulos | a IIl, afeto a pronogcdo da cultura, no
donini o de todas as artes, com 8 pi sos.
* Norte: Rua Bartolomeu Dias; Sul - Av. da india; Nascente - Praca do |npério; Poente -

Convent o Bom Sucesso.
* Resulta da anexacdo dos prédios 404, 621, 635, 2503, 2893 e 2915, todos da freguesia de
Santa Maria de Bel ém

O(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal haes Machado
I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES
AP. 2 de 1987/ 11/04 - Aquisic¢éo
CAUSA : Usucapi ao
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):
**  ESTADO
* Transcricdo da Ap. 2 de 1987/11/04 do prédio 404 de Santa Maria de Bel ém

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado

12 Conservatéria do Registo Predial de Anmdora
AP. 2829 de 2014/03/21 14:59:41 UTC - Aqui si cao
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 14:59:41 UTC
ABRANGE 2 PREDI CS

C.R P. Lishoa I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 09/ 28 10: 37:53 UTC wWww. casapronta. nj . pt



Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesia Santa Maria de Bel ém
Li sboa

2964/ 20180914

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES
CAUSA : Conpra
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):
**  ESTADO PORTUGUES
NI PC 501481036
SUWJEI TQ(S) PASSI VQ(S):
**  MUNI CI Pl O DE LI SBOA
NI PC 500051070
* Transcricado da Ap. 2829 de 2014/03/21 do prédi o 2893 de Santa Maria de Bel ém

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado
12 Conservatéria do Registo Predial de Anmmdora
AP. 2829 de 2014/03/21 15:01:26 UTC - Aqui si cao
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 15:01:26 UTC
ABRANGE 2 PREDI CS

CAUSA : Conpra

SWEI TQ(S) ATIVQS):

**  ESTADO PORTUGUES

NI PC 501481036

SUJEI TQ(S) PASSI VQ(S):
** MUNI Cl Pl O DE LI SBOA
NI PC 500051070

* Transcricdo da Ap. 2829 de 2014/03/21 do prédio 2915 de Santa Maria de Bel ém

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado
12 Conservatéria do Registo Predial de Anmdora
AP. 71 de 2016/02/17 15:00:36 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 15:00:36 UTC
ABRANGE 2 PREDI CS

CAUSA : Cedénci a

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  FUNDAGCAO CENTRO CULTURAL DE BELEM

NI PC 502857145

Sede: Centro Cultural de Bel ém Praca do | npério
Local i dade: Lisboa

SUJEI TQ(S) PASSIVQ(S):

**  ESTADO PORTUGUES
NI PC 501481036

CLAUSULA: SO o direito de superficie constituido nos ternos do n°® 2 do Dec. Lei n° 361/1991
de 03/10, sobre os terrenos necessarios a construcao dos nmodul os n°s 4 e 5 poderéa ser cedido
pel a Fundacdo, e nunca por periodos superiores a 75 anos.

* Transcricdo da Ap. 71 de 2016/02/17 do prédio 2893 de Santa Maria de Bel ém

C.R P. Lishoa I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2023/ 09/ 28 10: 37:53 UTC wWww. casapronta. nj . pt



Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesia Santa Maria de Bel ém
Li sboa

2964/ 20180914

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado
12 Conservatéria do Registo Predial de Anmdora
AP. 71 de 2016/02/17 15:02:30 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 15:02:30 UTC
ABRANGE 2 PREDI OS

CAUSA : Cedénci a

SUWEITQ(S) ATIVQ(S):

**  FUNDAGCAO CENTRO CULTURAL DE BELEM

NI PC 502857145

Sede: Centro Cultural de Bel ém Praca do Inpério
Local i dade: Lisboa

SUJEI TQ(S) PASSI VQ(S):

**  ESTADO PORTUGUES

NI PC 501481036

CLAUSULA: SO o direito de superficie constituido nos ternos do n°® 2 do Dec. Lei n° 361/1991
de 03/10, sobre os terrenos necesséarios a construcdo dos mddul os n°s 4 e 5 podera ser cedido
pel a Fundacdo, e nunca por periodos superiores a 75 anos.

* Transcricdo da Ap. 71 de 2016/02/17 do prédio 2915 de Santa Maria de Bel ém

Q A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado

12 Conservatoria do Registo Predial de Amadora
AP. 3400 de 2018/09/14 14:56:24 UTC - Aqui sicao
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 14:56:24 UTC
CAUSA : Expropriacdo por Uilidade Publica

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  ESTADO PORTUGUES

NI PC 501481036

* Transcricdo da Ap. 3400 de 2018/ 09/ 14 do prédio 621 de Santa Maria de Bel ém

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdaes Machado

12 Conservatoria do Registo Predial de Amadora
AP. 3401 de 2018/09/14 14:57:09 UTC - Aqui si ¢cao
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 14:57:09 UTC
CAUSA : Expropriacado por Utilidade Puablica

SUWIEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  ESTADO PORTUGUES
NI PC 501481036

* Transcri¢cdo da Ap. 3401 de 2018/ 09/ 14 do prédio 635 de Santa Maria de Bel ém

C.R P. Lishoa I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 3 -
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Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesia Santa Maria de Bel ém
Li sboa

2964/ 20180914

I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTAGCOES

Q(A) Conservador (a)
Mari a Teresa Magal hdes Machado

12 Conservatéria do Registo Predial de Anmdora
AP. 3402 de 2018/09/14 14:58:27 UTC - Aqui si cdo
Regi stado no Sistema em 2018/09/27 14:58:27 UTC

CAUSA : Expropriacdo por Uilidade Publica
SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  ESTADO PORTUGUES

NI PC 501481036

* Transcricado da Ap. 3402 de 2018/09/ 14 do prédi o 2503 de Santa Maria de Bel ém

Q(A) Conservador (a)
Maria Teresa Magal hdes Machado
12 Conservatéria do Registo Predial de Anmadora
AP. 3635 de 2018/10/19 16:10:45 UTC - Direito de Superficie
Regi stado no Sistema em 2018/10/19 16:10: 45 UTC

CAUSA : Cedéncia

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

**  FUNDACAO CENTRO CULTURAL DE BELEM
NI PC 502857145

Sede: Centro Cultural de Bel ém Praca do Inpério
Local i dade: Lisboa

SUWIEI TQ(S) PASSI VQ(S):
**  ESTADO PORTUGUES
NI PC 501481036

*Direito de superficie constituido nos ternos do n® 2 do art® 5° do Dec. Lei n° 361/91, de
03/ 10, que tempor fima construgdo dos mddul os n°s 4 e 5 do Centro Cultural de Bel ém
*Este direito podera ser cedido pela Fundacdo, nmas nunca por periodos superiores a 75 anos.

Q A) Conservador (a)
Maria Teresa Magal hdes Machado

Certidédo pernanente di sponibilizada em 07-01-2022 e valida até 10-01-2024
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> AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 58 - BELEM
ARTIGO MATRICIAL: 2155 NIP:

Descrito na C.R.P. de : LISBOA sob o registo n©: -

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 11 - LISBOA CONCELHO: 06 - LISBOA FREGUESIA: 32 - SANTA MARIA DE BELEM (EXTINTA)
Tipo: URBANO
Artigo: 2638

LOCALIZACAO DO PREDIO

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA

CONFRONTACOES

Norte: - Sul: - Nascente: - Poente: -

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total com Andares ou Div. Susc. de Utiliz. Independente

Descricdo: Prédio urbano denominado Centro Cultural de Belém, constituido por 1 conjunto de 3 edificios
designados por Médulos I, 11 e 1ll, afectos aos fins da Fundagéo - promocao da cultura no dominio de todas as
artes. Modulo | (5 pisos): Piso -1 destinado a estacionamento; Piso O com estacionamento, restaurante, 8 lojas,
14 casas de banho e zonas de acesso; Piso 1 com cozinha, cafetaria, 14 casas de banho, salas de reuniéo e de
apoio, sala de gestao, central de seguranca, central telefénica, sala de exposicdes e zonas de acesso; Piso 2
com salas de reunido, zona administrativa, 10 casas de banho e zonas de acesso; Piso 3 com 16 gabinetes, bar
do terrago, 7 casas de banho e zonas de acesso. Médulo Il (8 pisos): Piso 2 com camarins, sala de ensaio do
Grande Auditério, sub-palco do Grande Auditério, salas de apoio e zonas de acesso; Piso 1 com camarins do
Grande Auditério, camarins do Pequeno Auditorio, salas de apoio ao Grande Auditério, salas de apoio ao
Pequeno Auditério, salas de ensaio do Grande Auditério, salas de ensaio do Pequeno Auditério, 19 casas de
banho e bar de artistas; Piso 0 com camarins do Pequeno Auditério, espagos cénicos, 2 casas de banho e zonas
de acesso; Piso 2 (Norte Cota 11.84) com zonas de apoio ao Grande Audit6rio, espagos cénicos, 2 casas de
banho e zonas de acesso. Médulo Il (5 pisos): Piso 1 com hall de exposi¢des, estacionamento, 4 casas de
banho, jardins, sala polivalente e zonas comuns de acesso; Piso 0 com hall de exposi¢des, estacionamento, cais
de carga, 8 lojas, zonas de apoio a cafetaria, 11 casas de banho e zonas comuns de acesso; Piso 1 com 7
ateliers, cafetaria, 2 lojas, zonas comuns de acesso, jardim norte e sul e Praca do Museu; Piso 2 com hall de
exposi¢des, zonas comuns de acesso, 4 casas de banho, Jardim das Esculturas, terrago e cafetaria; Piso 3 com
12 gabinetes, 2 casas de banho e zonas comuns de acesso; Piso 2 (Piso 3 Norte Cota 14.65) com zonas de
apoio ao Grande Auditorio, salas de reunido, 4 casas de banho, terraco e zonas comuns de acesso; Piso 3 (Piso
3 Norte Cota 18.40) com salas de reuniéo, zonas de apoio ao Grande Auditério, espagos cénicos, 2 casas de
banho e zonas comuns de acesso.

-Os artigos 614,615,616,617,995,996, 1166 da freguesia de Santa Maria de Belém e os artigos 2394 e 2403 da
freguesia de Belém foram anulados e deram origem ao artigo 2638, que por reorganizagdo de freguesias de
2013/10/01, é actuamente o artigo 2155.

N° de pisos do artigo: 8

110658 - BELEM - U - 2155 - M1A Pagina 1 de 8



> AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

N° de andares ou divisdes com utliz. independente: 8 Valor patrimonial total: € 122.859.986,79

AREAS (em m?)

Areatotal do terreno: 58.040,0000 m? Area de implantacéo do edificio: 40.640,0000 m2 Area bruta privativa
total: 77.723,0000 m2 Area de terreno integrante das frac¢fes: 17.400,0000 m?

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M1A

Descricéao: -

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGCAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Cdodigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisédo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Servicos Tipologia/Divis@es: 17 Permilagem: 209,0000 N° de pisos da fracgdo: 5

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m2 Area bruta privativa: 16.217,0000 m2 Area bruta dependente:
11.736,0000 m?

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 29.469.587,17 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagdo: Servicos Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vir |:| Ve |><| A |><| Ca |><| Cl |><| Cq |><| Cv
X X X

27.976.230,00 = 603,00 X 15.875,2400 X 1,10 2,70 1,230 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliagdo n°: 10199881 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacéo fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €29.469.587,17

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M1B

Descricéao: -

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGCAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Cdodigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisédo: R/C

110658 - BELEM - U - 2155 - M1A
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> AT
' autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisdes: 12 Permilagem: 42,0000 N° de pisos da fracgdo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m?2 Area bruta privativa: 3.268,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 5.489.334,00 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagao: Comércio Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vt* = Ve X A X Ca X Cl X Cq X Cv
| = | | < | | | | < | | | | * |

5.381.700,00 = 603,00 X 2.699,4000 X 1,20 X 2,80 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliagdo n°: 10199882 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacéo fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €5.489.334,00

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M2A

Descricéo: -

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Servicos Tipologia/Divises: 24 Permilagem: 297,0000 N° de pisos da fracc¢éo: 8

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m?2 Area bruta privativa: 23.076,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 34.427.012,31 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagao: Servicos Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vt* |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv

32.682.440,00 = 603,00 X 18.545,8000 X 1,10 X 2,70 X 1,230 X 0,80

110658 - BELEM - U - 2155 - M1A
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> AT
autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagdo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = &rea bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n° 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliag@o n° 10199883 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificac&o fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €34.427.012,31

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M2B

Descricéo: -

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praga do Imperio Lugar: LISBOA Cédigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: RC

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisdes: 4 Permilagem: 5,0000 N° de pisos da fracgédo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m2 Area bruta privativa: 362,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 682.869,60 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vir |:| Ve |><| A |><| Ca |><| Cl |><| Cq |><| Cv
669.480,00 = 603,00 X 335,8000 X 1,20 X 2,80 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a 4rea de implantagéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (Aa + Ab - 100,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = &rea bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n° 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliag@o n° 10199884 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificac&o fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €682.869,60

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M3A

Descricéo: -

110658 - BELEM - U - 2155 - M1A
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SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Servicos Tipologia/Divises: 8 Permilagem: 196,0000 N° de pisos da frac¢ao: 5

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m?2 Area bruta privativa: 15.259,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 22.818.306,73 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagao: Servicos Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vt* = Ve X A X Ca X Cl X Cq X Cv
| = | | * | | * | | * | | x| | x|

21.662.000,00 = 603,00 X 12.292,2000 X 1,10 X 2,70 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = &rea bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliag&o n°: 10199885 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacao fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €22.818.306,73

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M3B

Descrigio: ESPAGO UTILIZADO PELA COLECGAO BERARDO

LOCALIZAGAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Servicos Tipologia/Divisfes: 5 Permilagem: 210,0000 N° de pisos da frac¢ao: 5

AREAS (em m?2)

Area do terreno integrante: 0,0000 m? Area bruta privativa: 16.368,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIACAO

110658 - BELEM - U - 2155 - M1A
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' autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

Ano de inscricdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 24.465.233,98 Determinado no ano: 2022

Tipo de coeficiente de localizagao: Servicos Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

| A | = | Ve | X | A | X | Ca | X | Cl | X | Cq | X | Cv |
23.225.470,00 = 603,00 X 13.179,4000 X 1,10 X 2,70 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagéo, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcédo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliagdo n°: 10199886 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacdo fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €24.465.233,98

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M3C

Descricéo: -

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE

Afectacdo: Comércio Tipologia/Divisdes: 12 Permilagem: 27,0000 N° de pisos da fracgdo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m?2 Area bruta privativa: 2.090,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m2

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 3.572.927,40 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagao: Comércio Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

| A |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv |
3.502.870,00 = 603,00 X 1.757,0000 X 1,20 X 2,80 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantag@o, Ca = coeficiente de
afectacéo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcédo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n°: 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliagdo n°: 10199887 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacéo fiscal: 502857145
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SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €3.572.927,40

ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZAGAO INDEPENDENTE: M3D

Descricéo: -

LOCALIZACAO DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Av./Rua/Praca: Praca do Imperio Lugar: LISBOA Codigo Postal: 1449-003 LISBOA
Andar/Divisdo: R/C

ELEMENTOS DO ANDAR OU DIVISAO COM UTILIZACAO INDEPENDENTE

Afectagdo: Comércio Tipologia/Divisdes: 2 Permilagem: 14,0000 N° de pisos da fracgéo: 2

AREAS (em m?)

Area do terreno integrante: 0,0000 m2 Area bruta privativa: 1.083,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000

m?2

DADOS DE AVALIACAO

Ano de inscrigdo na matriz: 2015 Valor patrimonial actual (CIMI): 1.934.715,60 Determinado no ano: 2021
Tipo de coeficiente de localizagdo: Comércio Coordenada X: 106.380,00 Coordenada Y: 192.533,00

Vir |=| Ve |x| A |x| Ca |x| Cl |x| Cq |x| Cv |

1.896.780,00 = 603,00 X 951,4000 X 1,20 X 2,80 X 1,230 X 0,80

Vt = valor patrimonial tributario, Vc = valor base dos prédios edificados, A = area bruta de construgdo mais a area excedente a area de implantagédo, Ca = coeficiente de
afectacdo, Cl = coeficiente de localizagéo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantagéo, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantacéo, (Aa + Ab) x Caj = 100 x 1,0 + 0,90 x (500 - 100) + 0,85 x (1000 - 500) + 0,80 x
(Aa + Ab - 1.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construcéo, A = area bruta de construgéo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Art.° 38° do CIMI.

Mod 1 do IMI n° 6729374 Entregue em : 2015/08/25 Ficha de avaliagdo n° 10199888 Avaliada em :
2015/10/14

ISENCOES

Identificacéo fiscal: 502857145

Motivo: P. COLECT. UTIL. PUB ADMINIST. E DE UTIL PUBLICA Inicio: 2008 Valor isento: €1.934.715,60

TITULARES

Identificacéo fiscal: 502857145 Nome: FUNDACAO CENTRO CULTURAL DE BELEM
Morada: CENTRO CULTURAL DE BELEM PRAGCA DO IMPERIO, LISBOA, 1449-003 LISBOA

Tipo de titular: Superficiario Periodicidade: Perpétuo Ano inicio: 1991 Parte: 1/1 Documento: OUTRO
Entidade: D.L. 361/91D.R. | SERIE-A,N°228 NIF do proprietario da raiz: 501481036 Nome: ESTADO
PORTUGUES
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CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANGAS: 3239 - LISBOA-7

Emitido via internet em 2023-04-04

O Chefe de Finangas

4{&‘\1& LL&&AMS‘E\’QW('SMQ

(Maria Ludovina Silva Primo Figueiredo)

ELEMENTOS PARA A VALIDACAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 502857145
CODIGO DE VALIDACAO:
TFYLU36KERRR

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, op¢éo Servicos>Outros
Servigos>Validagao de Documento e introduza o n° de
contribuinte e cédigo de validagéo indicados ou faca a
leitura do cédigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.
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CARACTERISTICAS QUALITATIVAS, FiSICAS, TECNICAS
E CONSTRUTIVAS MINIMAS OBRIGATORIAS

Conforme previsto no projeto inicial do Centro Cultural de Belém, os médulos 4 e 5 devem funcionar
como elementos de transi¢ao entre a escala monumental da Praca do Império e a escala mais “popular’
do bairro do Bom Sucesso. Para conseguir este propésito, a arquitetura dos novos edificios sera,
necessariamente, distinta dos médulos ja construidos, mas incorporara aspectos construtivos e de
desenho destes, de modo a garantir a coeréncia do conjunto e a concretizagdo de um projecto unitario.

A listagem que se segue devera ser considerada pelos concorrentes como indicativa do nivel minimo
de qualidade das solugcbes a adotar.

1. Acabamentos

a)

b)
c)

d)

Fachadas revestidas a pedra Lioz, com sistema construtivo, espessuras e estereotomias
idénticas ao existente nos restantes Modulos do CCB, acabamento a definir;

Utilizagao pontual de azulejos artesanais;
Capeamentos de muros em pedra Lioz com dimensdes e geometria idénticas ao existente;

Vaos de fachada de grandes dimensbes, com caixilhos e vidros com muito elevado
desempenho térmico e acustico e de marcas de reconhecida qualidade, sendo excluido o
material PVC.

Areas técnicas de cobertura totalmente revestidas com gradil metélico (planos laterais e
plano superior sobre os equipamentos, com vista a minimizar a sua visibilidade a partir da
envolvente;

Terragos ajardinados com altura de terra viva néo inferior a 60cm;
Lancis de arruamentos em Lioz com 0,30m de cobertor;
Pavimentos exteriores em lajeado de Lioz e pedra de vidrago;

Caldeiras de arvores rematadas com elementos em ferro fundido ou ago inox;

2. Estrutura

a)

Estrutura em betdo armado, metalica ou mista com vaos de grande dimensao (eventualmente
pré-esforcados) em espacgos especiais;

3. Instalagdes técnicas

a)

Instalagbes técnicas executadas com materiais e equipamentos com muito elevado
desempenho técnico e marcas de reconhecida qualidade.
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b) Instalagdes técnicas autdbnomas (ndo poderao estar dependentes de qualquer instalagao dos
Maédulos 1, 2 e 3) e dimensionadas para elevado nivel de conforto e fiabilidade;

Outros
a) Classificagao energética B+ ou A;

b) Sempre que disponiveis no mercado, os materiais de construgdo devem dispor de declaragéo
ambiental de produto (EPD);

c) Emtermos de requisitos acusticos, devem ser garantidas medidas que garantam um patamar
acima do estritamente regulamentar, reforgando o isolamento acustico entre espagos, o
condicionamento acustico dos espagos comuns e o isolamento acustico relativamente ao
exterior, em particular devido a proximidade ao caminho-de-ferro.
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- Anexo lll -

RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DO CONTRATO PARA
ELABORAGAO DO PROJETO DO CENTRO CULTURAL DE BELEM *

(5 paginas)

1

Referido nas pegas do procedimento como o “Contrato para a Elaboragao, Fornecimento e Execugéo de todos os Estudos e
Projetos que constituem o Projeto para o Centro Cultural de Belém” celebrado em 24 de janeiro de 1989, entre o Estado
Portugués e Gregotti Associati Internacional, SRL e RISCO, Projetistas e Consultores de Design, S.A., alterado pelos
aditamentos celebrados em 25 de fevereiro de 1992 e em 28 de setembro de 2023. O presente Anexo lll contém apenas um
sumario dos principais termos e condi¢des do referido Contrato, que podera ser integralmente consultado por solicitagdo dos
participantes a FCCB. A posic¢ao contratual da FCCB sera parcialmente cedida para a Subcessionaria no que se refere aos
Médulos 4 e 5 e, especificamente, em tudo que esteja relacionado com a elaboragéo do projeto geral de arquitetura e
especialidades, plano urbanistico, espagos exteriores e arruamentos.
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RESUMO DOS PRINCIPAIS TERMOS E CONDIGOES DO CONTRATO DE 1989 PARA
ELABORAGAO DO PROJETO DO CENTRO CULTURAL DE BELEM

Descritor ‘ Conteuido do contrato

Partes e Estado Portugués, na qualidade de Dono da Obra, e Gregotti Associati
respetivos Internacional, SRL e RISCO, Projetistas e Consultores de Design, S.A., em
Representantes conjunto na qualidade de Autor do Projeto.

Cada uma das partes designa um Delegado que tera plenos poderes para o
representar na execugéo do Contrato.

Data de Celebrado em 24 de janeiro de 1989.

celebragédo e Alterado por aditamento datado de 25 de fevereiro de 1992.

aditamentos Alterado por aditamento datado de 28 de setembro de 2023.

Objeto Abrange a elaboragéo, o fornecimento e a execugao de todos os estudos e
projetos que constituem o Projeto para o Centro Cultural de Belém.

O objeto nao inclui projetos relativos a trabalhos especificamente da
competéncia do municipio de Lisboa e de empresas publicas, incluindo
apenas trabalhos de apoio a elaboragéo e coordenagéo desses projetos.

Os estudos e projetos compreendem, designadamente:

. Estudo de enquadramento do empreendimento na zona em que se
insere;

. Projeto de arquitetura e arranjo de espacos exteriores;

. Projeto de fundagdes e estruturas incluindo andlise de risco contra

acgodes terroristas;

. Projetos de fluidos, em geral, infraestruturas e instalages técnicas;

. Projetos de instalagdes e equipamentos elétricos;

. Projetos de ventilagéo e climatizagdo e de controlo térmico e acustico;
. Projeto de seguranga;

. Projeto de todo o equipamento, fixo e modvel, mobiliario interior e

exterior, decoragao interior e exterior e sinalizagao interior e exterior;

. Planos de manutencéao periddica de todas as construgoes, instalagbes
e plantagoes;

. MedicGes e orgcamentos;

. Assisténcia técnica a realizagdo de concursos (publicos) de
adjudicacdo da empreitada;

. Assisténcia técnica a obra;
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. Elaboragao de telas finais.

Planeamento geral | O Projeto para o Centro Cultural de Belém divide-se nos seguintes sub-

e plano de projetos:
trabalhos o Centro de Reunides e Auditorio;
. Centro de Exposicdes;
. Instalagdes hoteleiras;
. Equipamento complementar e de apoio.

Cada um dos sub-projetos incluira todos os trabalhos de projeto,
nomeadamente no que se refere a infraestruturas e instalagbes técnicas
principais e aos espacos exteriores gerais.

O plano de trabalhos, elaborado pelo Autor do Projeto, consta do Anexo | ao

Contrato.
Calculo e Pelos servigos objeto do presente Contrato, o Dono da Obra pagara ao Autor
pagamento de do Projeto honorarios no montante global de € 2.462.682 (dois milhdes,
honorarios quatrocentos e sessenta e dois mil, seiscentos e oitenta e dois Euros,

acrescido de IVA a taxa legal em vigor..

Os pagamentos ao Autor do Projeto serao efetuados no prazo maximo de 45
dias apods a apresentacdo de faturas relativas a cada uma das fases em que
se desenvolvem cada um dos sub-projetos.

O pagamento de honorarios sera escalonado por fase a aplicar a cada tipo
de Projeto e de sub-projeto do seguinte modo:

. Assinatura do contrato............coooiiiiii 10%
o Aprovagado do programa base............cccoviiiiiiiiiii e 10%
. Aprovagado do estudo Prévio. ..........cooviiiiiiiiiii 15%
o Aprovagao do projeto base..........ccovveiiiiiiiiii 20%
. Aprovacgao do projeto de exeCuGa0. .........ooivveiiiiiiiii 35%
o ASSIStENCIA tECNICA. .....cuivie e 10%

O contrato prevé também o pagamento pelo Dono da Obra ao Autor do
Projeto de algumas importancias a titulo de despesas de transporte e de

estadia.
Alteragdes e O Autor do Projeto executara as alteragbes necessarias aos estudos e
trabalhos novos projetos que constituem o objeto do contrato, determinadas por instru¢des do

Dono da Obra.

Se a necessidade das referidas alteragdes nao resultar de facto imputavel ao
Autor do Projeto este tera direito a um aumento de preco de acordo com
regras fixadas no proprio Contrato.
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O Dono da Obra pode introduzir alteragbes em estudos e projetos ja
elaborados, bem como decidir a realizagéo de trabalhos novos, cujos custos
deverao ser suportados pelo Dono da Obra.

Obrigagbes do
Autor do Projeto

Sao, entre outras, obrigagdes do Autor do Projeto:

. Elaborar, fornecer e executar todos os trabalhos objeto do contrato e
os trabalhos subsidiarios (indispensaveis ao esclarecimento do
projeto), bem como trabalhos novos e alteragoes;

. Proceder as retificagbes e as alteragdes necessarias aos estudos e
projetos objeto do contrato;

. Respeitar e cumprir as melhores regras técnicas de execugédo dos
projetos, bem como as normas e regulamentos em vigor;

. Cumprir todos os prazos estipulados no Contrato;

o Assegurar todos os contactos a estabelecer com entidades publicas
necessarios para tarefas de coordenagcdo e cumprimento de
obrigacdes emergentes do contrato e por imperativo legal.

. Organizar a apresentar todas as pegas do Projeto por forma a que o
Dono da Obra fique habilitado a promover, com base nelas, os
respetivos concursos para empreitadas de construgao;

. Garantir, por contrato de seguro adequado, com inicio em data a
indicar pelo Dono da Obra e pelo montante de Esc: 500.000.000$00
(quinhentos milhdes de escudos) todas as responsabilidades
decorrentes de deficiéncia, erro ou vicio do Projeto, por periodo de
tempo nao inferior a 10 anos, sendo o respetivo prémio suportado
totalmente pelo Dono da Obra, nos termos de protocolo adicional;

o Assegurar assisténcia geral e assisténcia técnica a obra.

Outras condigdes
aplicaveis as
relacdes entre as
Partes

O Dono da Obra pode convocar reunides de trabalho com o Autor do Projeto
sempre que o entender necessario.

O Dono da Obra tem direito a visitar o atelier do Autor do Projeto, quando o
entenda util e necessario.

A aprovagao de qualquer fase dos estudos e projetos objeto do contrato sera
sempre precedida de reunido entre as Partes.

Ao Dono da Obra assiste o direito de fiscalizar todos os atos de cumprimento
e execugao do Contrato.

O Autor do Projeto pode apresentar reclamagdes ao Dono da Obra.

Caucao e
responsabilidade
do Autor do
Projeto.

O Autor do Projeto garantira o exato e pontual cumprimento das respetivas
obrigagdes por meio de caugao, prestada por garantia bancaria,
correspondente a 5% do valor dos honorarios provisorios.
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O Autor do Projeto € o Unico e pleno responsavel, técnica e juridicamente,
perante o Dono da Obra e terceiros, pelos estudos e projetos objeto do

Contrato.
Prorrogagoes, Os prazos previstos no Contrato nao poderéo ser prorrogados salvo:
enalidades e . . o
prémios . Quando seja solicitada pelo Dono da Obra a realizagdo de trabalhos
P ' nao previstos;
. Quando se revele indispensavel introduzir alteracdes em estudos e
projetos ja aprovados, por causa ndo imputavel ao Autor do Projeto;
. Quando o Dono da Obra nao realizar as agbes que Ihe estdo cometidas
nos termos do Contrato, nos prazos estipulados;
. Em casos de forga maior, reconhecidos pelo Dono da Obra.
Fora dos referidos casos, o ndo cumprimento pelo Autor do Projeto dos
prazos previstos no plano de Trabalhos, por causa que Ihe seja aplicavel,
determinara a aplicagdo de multas contratuais, de montante previsto no
Contrato.
O Dono da Obra pagara ao Autor do Projeto prémios pela redugéo dos
prazos previstos, de montante previsto no Contrato.
Rescisao pelo Por causa imputavel ao Autor do Projeto, designadamente:
Dono da Obra , e .
. Incumprimento injustificado de prazos contratuais que ultrapasse 30
dias;
. Inaptiddo manifesta da equipa de projeto para o desempenho
contratual;
. Incumprimento de obrigagdes contratuais;
. A dissolugédo ou faléncia do Autor do Projeto.

Mas o Dono da Obra também pode rescindir o Contrato por causa nao
imputavel ao Autor do Projeto, caso em que este tera direito:

. Aos honorarios correspondentes a fase de projeto em curso.

. A uma indemnizagdo correspondente a 10% do valor das fases
subsequentes de projeto

Resciséo pelo Por causa imputavel ao Dono da Obra, designadamente:

Aut Projet .
utor do Projeto . N&o aprovagao de qualquer das fases de estudos e projetos no prazo

de 60 dias, salvo por casos de forga maior;

. Falta de pagamento de honorarios devidos em relagdo a fases ja
terminadas, no prazo de 120 dias a contar da apresentacao da fatura.
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. O Dono da Obra nao cessar a suspensédo do Contrato no prazo de dois
anos a contar da data de celebracéo do Acordo de Aditamento de 2023.

Essa rescisao confere ao Autor do Projeto direito:

. Aos honorarios correspondentes a fase de projeto em curso.

. A uma indemnizagdo correspondente a 10% do valor das fases
subsequentes de projeto.

A rescisao por causa ndo imputavel ao Dono da Obra nao confere ao Autor
do Projeto direito a qualquer indemnizag¢do, nem ao pagamento de
honorarios relativos a fase em curso a data da resciséo e constitui o Dono da
Obra no direito a ser indemnizado.

Propriedade dos
Estudos e Projetos
e Direitos de Autor

Apébs o pagamento dos honorarios correspondentes, todos os estudos e
projetos passam a constituir propriedade do Dono da Obra.

O Autor do Projeto conserva direitos de autor sobre os referidos trabalhos,
que nao poderao ser alterados sem o respetivo acordo.
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