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1.1

1.2

1.3

1.4

- PROGRAMA DO PROCEDIMENTO -
CAPITULO |

DISPOSIGOES GERAIS

Entidade adjudicante, objeto e regras aplicaveis

A entidade adjudicante é a Fundagédo Centro Cultural de Belém, uma instituicao de direito
privado e utilidade publica, com o nimero Unico de matricula e de identificagcdo de pessoa
coletiva 502.857.145 e sede no Centro Cultural de Belém, Praga do Império, 1449-003
Lisboa, titular do direito de superficie sobre a area correspondente aos Médulos 1, 2, 3,4 e
5 do Centro Cultural de Belém (doravante "FCCB").

O procedimento intitulado CCB New Development destina-se a selecdo de um
adjudicatario para a subcesséao do direito de superficie sobre a area correspondente aos
Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém e respetivos espacgos exteriores, devidamente
identificada na Planta que constitui o Anexo | do Caderno de Encargos, através da outorga
de um contrato de subcessao de direito de superficie, tendo em vista o desenvolvimento de
projetos, a construgdo, a instalagdo e a exploragdo de um estabelecimento, composto por
estabelecimento(s) hoteleiro(s) (a “Unidade Hoteleira”), comércio e servigos (lojas e
escritorios) e respetivas valéncias associadas, estacionamento subterrdneo e espacgos
exteriores, (doravante “Estabelecimento”) com caracteristicas minimas elencadas no
Caderno de Encargos, pelo prazo de 65 (sessenta e cinco) anos.

Para os efeitos previstos no nimero anterior, a Subcessionaria assumira a posi¢cao da
FCCB no contrato celebrado em 24 de janeiro de 1989 entre o Estado Portugués, na
qualidade de dono da obra, e Gregotti Associati Internacional, SRL e Risco, Projetistas e
Consultores de Design, S.A., na qualidade de projetistas, tendo por objeto a elaboragao,
fornecimento e execugdo dos estudos e projetos que constituem o “Projeto para o Centro
Cultural de Belém”, o qual foi por aditamentos celebrados em 25 de fevereiro de 1992 e em
28 de setembro de 2023, conforme sumariado no Anexo lll do Caderno de Encargos, no
que esteja relacionado com a elaborac¢édo do projeto geral de arquitetura e especialidades,
plano urbanistico, espagos exteriores e arruamentos.

O Cddigo dos Contratos Publicos ndo é diretamente aplicavel ao presente procedimento,
nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 4.° do mesmo Cédigo, sem prejuizo da aplicagdo
subsidiaria das disposicbes reguladoras do concurso publico para a celebragdo de
contratos de prestacdo de servicos ou de fornecimento de bens moveis, nos termos
prescritos pelo n.° 2 do artigo 104.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, tal como
subsequentemente alterado.
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1.5 O procedimento ndo tem caracter vinculativo, reservando-se a FCCB o direito de,

livremente, ndo adjudicar qualquer proposta, nem celebrar qualquer contrato, ndo gerando
a favor
que se
refere aos custos de elaboragdo das candidaturas ou das propostas, oportunidades

tal decisdo, em qualquer circunstancia, o direito a indemnizagdo ou compensagao
dos participantes no procedimento, designadamente, mas nao se limitando a, no

perdidas ou as rentabilidades ou lucros esperados.

1.6 As decisbes de adogdo do presente procedimento e de aprovagdo do Programa do
Procedimento e do Caderno de Encargos foram tomadas por deliberagdo do Conselho de

Administragdo da FCCB, em reunido datada de 28 de setembro de 2023.

1.7 O Anuncio, o Programa do Procedimento e o Caderno de Encargos estdo disponiveis
gratuitamente para consulta na pagina eletrénica da FCCB, com o enderego

https://www.ccb.pt

1.8 A FCCB disponibilizara, no endereco indicado no numero anterior, as pecas do

procedimento em lingua portuguesa.

1.9 Os Anexos ao presente Programa do Procedimento, a seguir identificados, constituem

partes integrantes do mesmo:
e Anexo | (Declaragéo de candidatura)
e Anexo Il (Declaragado de demonstragéo de capacidade técnica)
¢ Anexo lll (Declaragao de demonstragéo de capacidade financeira)
e Anexo IV (Convite a apresentagéo de Propostas)
e Anexo V (Declaragéo de aceitagdo de Caderno de Encargos)
e  Anexo VI (Modelo de Proposta de Renda / canone superficiario)
e Anexo VIl (Modelo de Proposta de Investimento)
¢ Anexo VIl (Modelo de Avaliagao das Propostas)
¢ Anexo IX (Declaragéo de Habilitagao)
¢ Anexo X (Minuta de Garantia Bancaria)
e Apéndice A (Minuta de Documento de acionamento de Garantia Bancaria)

¢  Anexo Xl (Pedido de Informagao Prévia)

1.10 O procedimento compreende as seguintes fases:
i) Publicagdo de anuncio;

ii) Entrega, apreciacdo e sele¢do de candidaturas;

i) Apresentagéo, apreciagdo e negociagao das propostas;

(
(
(
(

nao adjudicagao.

iv)  Analise das vers0es finais das propostas e escolha do adjudicatario ou deciséo de
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2.1

22

23

24

25

26

3.1

3.2

3.3

Comissao

O procedimento é dirigido por uma Comissao, constituida por cinco membros efetivos e dois
suplentes, a saber:

Membros efetivos

Professor Doutor Jorge Manuel de Azevedo Henriques dos Santos, que presidira;
Arq.° Pedro Nunes de Brito Serra Vaz;

Eng.° Bernardo Xavier Alabaga;

Eng.° Antonio Manuel Monteiro Ribeiro;

Dr. Jodo Caré.

Membros suplentes

Arg.° Anténio Baeta;

Dr. Francisco Cabral Sacadura.

Compete a Comisséo praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias relacionadas com
o procedimento, salvo no que se refere a decisdo de adjudicagao.

A Comissao s6 pode funcionar quando o nimero de membros presentes na reunido, efetivos
ou suplentes, corresponda ao numero de membros efetivos (cinco).

As deliberacées da Comissao, que devem ser sempre fundamentadas, sdo tomadas por
maioria de votos, ndo sendo admitida a abstencao.

Nas deliberagdes em que haja voto de vencido de algum membro do juri, devem constar da
ata as razdes da sua discordancia.

A Comissdo podera reunir presencialmente ou, em alternativa, através de meios
telematicos.

Participantes

Podem ser candidatos ou concorrentes pessoas singulares ou coletivas, nacionais ou
estrangeiras, e agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, qualquer que seja a
atividade por elas exercida, sem que entre as mesmas exista qualquer modalidade juridica
de associagao.

Os membros de um agrupamento candidato ou concorrente ndo podem ser candidatos ou
concorrentes no procedimento, nos termos do disposto no n.° 3.1, nem integrar outro

agrupamento candidato ou concorrente.

Todos os membros de um agrupamento concorrente sdo solidariamente responsaveis,
perante a Entidade Adjudicante, pela manutengéo da proposta.
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3.4 Em caso de adjudicagao, todos os membros do agrupamento concorrente, e apenas estes,
devem associar-se, antes da celebragdo do Contrato, de modo a constituirem uma Unica
entidade juridica de direito portugués.

Esclarecimentos e retificag6es das pegas do procedimento

4.1 Os esclarecimentos necessarios a boa compreensdo e interpretagdo das pecas do
procedimento podem ser solicitados até ao termo do primeiro ter¢co do prazo de
apresentacdo das candidaturas ou das propostas, consoante respeitem a fase da entrega,
apreciacgéo e selecao de candidaturas ou as fases subsequentes.

4.2 Os pedidos de esclarecimentos devem ser solicitados, através de correio eletrénico, para o
enderego: ccbnewdevelopment@cchb.pt

4.3 No prazo fixado no n.° 4.1, os interessados devem apresentar uma lista na qual identifiquem,
expressa e inequivocamente, os erros e as omissdes das pecas do procedimento por si
detetados.

4.4 Os esclarecimentos pedidos nos termos do n.° 4.1 sdo prestados, por escrito, pela
Comissao, até ao termo do segundo tergo do prazo de apresentagdo de candidaturas ou
propostas, conforme aplicavel.

4.5 No prazo fixado no n.° 4.4, a Comissao pode proceder a retificagdo de erros ou omissdes
das pegas do procedimento, considerando-se rejeitados todos o que, até ao final daquele
prazo, ndo sejam por ela expressamente aceites.

4.6 Os esclarecimentos e as retificagdes fazem parte integrante das pegas do procedimento a
que dizem respeito e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

Principio da colaboragao

A FCCB pode solicitar aos candidatos ou concorrentes quaisquer informagdes complementares
que julgue necessarias para efeitos do disposto nas normas do procedimento ou da lei, devendo
estes presta-las, por escrito, no prazo que seja fixado.

Prazos

Exceto indicagdo expressa em contrario, os prazos referidos no presente Programa do
Procedimento sdo contados em dias seguidos de calendario e passardo para o dia util seguinte
qguando terminarem num sabado, domingo ou dia feriado no concelho de Lisboa.

Impedimentos

7.1  Na&o podem ser candidatos, concorrentes ou integrar qualquer agrupamento, as entidades
que:
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b)

d)

e)

f)

g)

h)

Se encontrem em estado de insolvéncia, declarada por sentenga judicial, em fase de
liquidacao, dissolugdo ou cessacédo de atividade, sujeitas a qualquer meio preventivo
de liquidacao de patriménios ou em qualquer situagcdo analoga, ou tenham o respetivo
processo pendente, salvo quando se encontrarem abrangidas ou tenham pendente um
plano de recuperacao de empresas, judicial ou extrajudicial, previsto na lei;

Tenham sido condenadas por sentencga transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de
pessoas coletivas, quando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa
coletiva ou os titulares dos seus 6rgaos sociais de administragéo, direcdo ou geréncia,
e estes se encontrem em efetividade de fungdes, em qualquer dos casos sem que,
entretanto, tenha ocorrido a respetiva reabilitacao;

Tenham sido objeto de aplicagédo de sangédo administrativa por falta grave em matéria
profissional, se, entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar
de pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
objeto de aplicacdo daquela sang¢do administrativa os titulares dos 6rgaos sociais de
administragao, diregdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em efetividade
de funcgoes;

Nao tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicbes para a
segurancga social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou
no qual se situe o seu estabelecimento principal;

N&o tenham a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

Tenham sido objeto de aplicacédo de sangéo acessoria de proibi¢cao de participacdo em
procedimentos de contratagcdo publica previstos em legislagdo especial,
nomeadamente nos regimes contraordenacionais em matéria laboral, de concorréncia
e igualdade e nao discriminagdo, bem como da sangao prevista no artigo 460.° do
Cddigo dos Contratos Publicos, durante o periodo fixado na decis&o condenatdria;

Tenham sido objeto de aplicagédo, ha menos de dois anos, de san¢ao administrativa ou
judicial pela utilizagédo ao seu servico de mao-de-obra legalmente sujeita ao pagamento
de impostos e contribui¢des para a seguranga social, ndo declarada nos termos das
normas que imponham essa obrigagdo, em Portugal ou no Estado de que sejam
nacionais ou no qual se situe o seu estabelecimento principal;

Tenham sido condenadas por sentenga transitada em julgado por algum dos seguintes
crimes, se, entretanto, nao tiver ocorrido a sua reabilitagdo, no caso de se tratar de
pessoas singulares, ou, no caso de se tratar de pessoas coletivas, tenham sido
condenados pelos mesmos crimes a pessoa coletiva e os titulares dos seus 6rgaos
sociais de administracéo, diregdo ou geréncia das mesmas e estes se encontrem em
efetividade de fungdes, se, entretanto, n&o tiver ocorrido a sua reabilitagao:

(iy Participagdo numa organizagao criminosa, tal como definida no n.° 1 do artigo
2.° da Decisao-Quadro 2008/841/JAl do Conselho, de 24 de outubro de 2008;

(i) Corrupgao, tal como definida no artigo 3.° da Convengao relativa a luta contra a
corrupgao em que estejam implicados funcionarios da Uniao Europeia ou dos
Estados-Membros da Uniao Europeia e no n.° 1 do artigo 2.° da Decisdo-Quadro
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7.2

7.3

)

2003/568/JAl do Conselho, de 22 de julho de 2003, e nos artigos 372.° a 374.°-
B do Codigo Penal;

(i) Fraude, na acecdo do artigo 1.° da Convengéo relativa a Protecdo dos
Interesses Financeiros das Comunidades Europeias;

(iv) Branqueamento de capitais ou financiamento do terrorismo, tal como definidos
no artigo 1.° da Diretiva n.° 2015/849, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 20 de maio de 2015, relativa a prevengao da utilizagdo do sistema financeiro
para efeitos de branqueamento de capitais ou de financiamento do terrorismo;

(v) Infragbes terroristas ou infragdes relacionadas com um grupo terrorista, tal como
definidas nos artigos 3.° e 4.° da Diretiva n.° 2017/541, do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 15 de margo de 2017, relativa a luta contra o terrorismo, ou
qualquer infracdo relacionada com atividades terroristas, incluindo
cumplicidade, instigagdo e tentativa, nos termos do artigo 14.° da referida
diretiva;

(vi) Trabalho infantil e outras formas de trafico de seres humanos, tal como definidos
no artigo 2.° da Diretiva n.° 2011/36/UE, do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 5 de abril de 2011;

Tenham, a qualquer titulo, prestado, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio
técnico na preparacdo e elaboracdo das pecas do procedimento que lhes confira
vantagem que falseie as condigbes normais de concorréncia;

Tenham diligenciado no sentido de influenciar indevidamente a decis&o de contratar
do 6rgdo competente, de obter informagbes confidenciais suscetiveis de lhe conferir
vantagens indevidas no procedimento, ou tenham prestado informagdes erréneas
suscetiveis de alterar materialmente as decisbes de exclusdo, qualificacdo ou
adjudicacéo;

Estejam abrangidas por conflitos de interesses que ndo possam ser eficazmente
corrigidos por outras medidas menos gravosas que a excluséo;

Tenham acusado deficiéncias significativas ou persistentes na execugdo de, pelo
menos, um contrato publico anterior nos ultimos trés anos, tendo tal facto conduzido a
resolucdo desse contrato por incumprimento, ao pagamento de indemnizagao
resultante de incumprimento, a aplicacdo de sangdes que tenham atingido os valores
maximos aplicaveis nos termos dos n.os 2 e 3 do artigo 329.° do Cdédigo dos Contratos
Publicos, ou a outras sangdes equivalentes.

O disposto nas alineas d) e e) do n.° 7.1 aplica-se sem prejuizo dos regimes de
regularizagdo de dividas fiscais e dividas a Seguranga Social em vigor.

O candidato ou concorrente que se encontre numa das situagdes referidas nas alineas b),
c), g), h) oul) do n.° 7.1 pode demonstrar que as medidas por si tomadas séo suficientes
para demonstrar a sua idoneidade para a execugdo do contrato e a ndo afetacdo dos
interesses que justificam aqueles impedimentos, ndo obstante a existéncia abstrata de
causa de exclusdo, nomeadamente através de:

a)

Demonstracdo de que ressarciu ou tomou medidas para ressarcir eventuais danos
causados pela infragdo penal ou falta grave;
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7.4

7.5

b) Esclarecimento integral dos factos e circunstancias por meio de colaboragéo ativa com
as autoridades competentes;

c) Adocao de medidas técnicas, organizativas e de pessoal suficientemente concretas e
adequadas para evitar outras infragdes penais ou faltas graves.

Tendo por base os elementos referidos no numero anterior, bem como a gravidade e as
circunstancias especificas da infragao ou falta cometida, a Comissao pode tomar a decisao
de ndo relevar o impedimento.

As sangbes de proibicdo de participagdo em procedimentos de formacdo de contratos

publicos que tenham sido aplicadas, ou consideradas validas mediante decisao transitada
em julgado, ndo s&o passiveis de relevagédo nos termos do presente numero.

CAPITULO II

FASE DA ENTREGA, APRECIAGAO E SELECAO DE CANDIDATURAS

Candidaturas

8.1

8.2

8.3

8.4

As candidaturas devem ser apresentadas na sede da FCCB, Direcdo Financeira e
Administrativa, no Centro Cultural de Belém, Pragca do Império, 1449-003 Lisboa, ou
remetidas por correio eletrénico, com aposicao de selo temporal, para o enderego
ccbnewdevelopment@ccb.pt até as 17h00 (dezassete horas) do dia que para o efeito &
indicado no Anuncio.

Quando as retificagdes ou os esclarecimentos prestados sobre as pecas do procedimento,
no atinente a fase de entrega, apreciagéo e selecdo de candidaturas, sejam comunicados
para além do prazo estabelecido para o efeito, o prazo fixado para a apresentacdo de
candidaturas é prorrogado, no minimo, por periodo equivalente ao do atraso verificado.

As candidaturas podem ser apresentadas em suporte fisico, devendo ser entregues em
invélucros fechados, lacrados e opacos, contendo no exterior a designagdo do
procedimento e o nome do candidato; devem ser incluidas versdes informaticas de todos
documentos apresentados, gravados numa pendrive ou num CD, nos formatos PDF, DWG
ou Word, conforme aplicavel.

Caso sejam apresentadas por correio eletrénico, a mensagem de correio eletronico e cada
um dos documentos que a acompanham devem ser digitalmente assinados por quem tenha
poderes para vincular o candidato.

Capacidade Técnica

9.1

Apenas serdo admitidos os candidatos que demonstrem possuir a capacidade técnica
adequada a execucao do contrato.
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9.2 No caso de o candidato ser um agrupamento, a capacidade técnica de um dos membros do
agrupamento aproveita aos restantes membros; no caso de o candidato recorrer a
capacidade de entidades terceiras para cumprimento dos requisitos de capacidade técnica,
aplicar-se-a o disposto no artigo 11.4 do presente Programa do Procedimento.

9.3 Os requisitos minimos de capacidade técnica sdo, cumulativamente, os seguintes:

a) Experiéncia minima de 5 (cinco) anos consecutivos na gestdo, simultanea ou
sucessiva de, pelo menos, dois estabelecimentos hoteleiros com posicionamento igual
ou superior a Upper Midscale (correspondente a classificagdo, na legislagao
portuguesa, de quatro estrelas ou superior), em linha com as tendéncias internacionais
de Lean Luxury e Lifestyle;

b) Ter sob sua gestdo, no momento da apresentagéo da candidatura, pelo menos, dois
ou mais estabelecimentos hoteleiros com posicionamento igual ou superior a Upper
Midscale (correspondente a classificagéo, na legislagao portuguesa, de quatro estrelas
ou superior) e que, pelo menos, um desses estabelecimentos hoteleiros tenha um
minimo de 150 (cento e cinquenta) quartos.

10. Capacidade Financeira

10.1 Apenas serdo admitidos os candidatos que demonstrem possuir a capacidade financeira
adequada a execucédo do contrato.

10.2 Caso o candidato seja um agrupamento, a capacidade financeira de um dos membros do
agrupamento aproveita aos restantes membros.

10.3 A aferi¢do dos requisitos minimos da capacidade financeira dos candidatos é feita com base
na documentacao entregue, respeitante aos trés ultimos exercicios, tendo em conta os dois

indicadores seguintes, que serdo aplicados de forma cumulativa:

10.3.1 Formula matematica

O requisito minimo de capacidade financeira traduz-se na seguinte formula
matematica:

VXt<RXf
sendo:

V — o valor econdmico minimo estimado do contrato, indicado exclusivamente para
efeitos de capacidade financeira dos candidatos, que se fixa em 65M€ (sessenta e
cinco milhGes de euros);

t— ataxa de juro EURIBOR, a seis meses, acrescida de 200 pontos base, divulgada
a data da publicacédo do anuncio do procedimento;

R — o valor médio dos resultados operacionais do candidato nos ultimos trés
exercicios, calculado com recurso a seguinte fungao:

R = Yi=3 EBITDA (i)
=S
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sendo EBITDA (i):

a) No caso de candidatos com contabilidade organizada nos termos do Sistema
de Normalizagdo Contabilistica (SNC) criado pelo Decreto-Lei n.° 158/2009,
de 13 de julho, o resultado antes de depreciagdes, gastos de financiamento
e impostos, definidos como previsto no Anexo 2 da Portaria n.° 220/2015, de
24 de julho;

b) No caso de candidatos ndo abrangidos por qualquer dos sistemas
contabilisticos mencionados nas alineas anteriores, o resultado obtido antes
de depreciagao, gastos de financiamento e impostos definidos como previsto
no Anexo 2 da Portaria n.° 220/2015, de 24 de julho, que se reproduz no
Anexo llI.

(i): i=1; i=2; i=3 corresponde aos trés ultimos exercicios
f— um fator, igual a 1

Os valores indicados devem ser expressos em € (euros), ao cambio da data das
demonstragdes financeiras.

10.3.2 Autonomia financeira

Os candidatos devem preencher o requisito minimo de autonomia financeira,
comprovando que o resultado médio dos trés ultimos exercicios findos da divisdo
dos capitais proprios pelo ativo total liquido é superior a 30%.

Para a demonstragdo deste requisito, os candidatos devem apresentar os
documentos a que se refere o ponto 11.5 deste Programa do Procedimento.

(i) No caso de o candidato se ter constituido ha menos de trés exercicios, para
efeitos do calculo de R s6 sdo tidos em conta os resultados operacionais do
candidato nos exercicios concluidos, sendo o denominador da funcéo
adaptado em conformidade.

(ii) No caso previsto no n.° 10.2, o membro, ou membros, do agrupamento que
Ihe confiram capacidade financeira nos termos estipulados deste artigo tera,
ou terdo em conjunto, obrigatoriamente, em caso de adjudicagdo, de manter
uma participagao social na Subcessionaria nao inferior a 30% do capital social
desta.

11. Documentos da Candidatura

11.1 Os candidatos terdo de apresentar uma declaragcdo elaborada em conformidade com o
modelo constante do Anexo | deste Programa do Procedimento e subscrita pelo candidato
ou por representante com poderes para o vincular, juntando o documento que comprova 0s
poderes da(s) pessoa(s) que a assina(m).
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11.2 No caso de a candidatura ser apresentada por um agrupamento candidato, a declaragéo

referida no n.° 11.1 deve ser assinada pelo representante dos membros que o integram,
caso em que devem ser juntos a declaragao os instrumentos de representa¢ao emitidos por
cada um dos seus membros ou, ndo existindo representante comum, deve ser assinada
por todos os seus membros ou respetivos representantes.

11.3 Para demonstrar a sua capacidade técnica, os candidatos deverdo apresentar uma

declaragdo de acordo com o modelo constante do Anexo Il deste Programa do
Procedimento.

11.4 Quando o candidato recorra a capacidade técnica de entidades terceiras para efeitos do

preenchimento dos requisitos minimos de capacidade técnica, a respetiva candidatura é,
ainda, instruida com uma declaragao de cada uma dessas entidades através da qual estas
se comprometam incondicionalmente a disponibilizar essa capacidade técnica ao
candidato, de forma a permitir a execugao das prestagbes objeto do contrato a celebrar.

11.5 Para demonstrar a sua capacidade financeira, os candidatos, ou, no caso de um

agrupamento, todos os membros do agrupamento, deverdo apresentar os seguintes
documentos:

a) Informagdo Empresarial Simplificada (IES), ou documento equivalente, referentes aos
trés ultimos exercicios e validadas pelos servigos de finangas;

b) Demonstragdes de resultados dos ultimos trés exercicios concluidos, desde que com
as respetivas contas legalmente aprovadas, sendo que, se o candidato for um
agrupamento e se 0 membro com maior participagéo se tiver constituido ha menos de
trés exercicios, este s6 tem de apresentar esta informacao relativa aos exercicios
concluidos;

c) Uma declaragéo relativa aos requisitos minimos de capacidade financeira de acordo
com o modelo constante do Anexo lll deste Programa do Procedimento.

11.6 Todos os documentos devem estar redigidos em lingua portuguesa ou inglesa, devem ser

entregues em papel e em suporte informatico e devem ser organizados pela ordem em que
estdo elencados no presente artigo.

11.7 Os documentos que estejam redigidos em lingua inglesa devem ser acompanhados de

tradugéao certificada nos termos legais, a qual prevalece, para todos os efeitos, sobre os
documentos traduzidos.

12. Analise das Candidaturas

No dia util imediato ao da data limite prevista no Anuncio para a apresentagdo das candidaturas,
a Comissao analisa as candidaturas apresentadas, por forma a determinar os candidatos que
demonstram os requisitos minimos de capacidade técnica e financeira previstos no Andncio.
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13. Relatério Preliminar

13.1 Apds a analise das candidaturas e a aplicagdo as mesmas do critério de admissao, a
Comissdo elabora fundamentadamente um relatério preliminar no qual deve propor a
admissao dos candidatos que revistam os requisitos minimos exigidos.

13.2 No relatério preliminar, a Comissdo propde a exclusdo das candidaturas que néo
demonstrem os requisitos de capacidade técnica e financeira exigidos ou relativamente as
quais se verifigue a inobservancia de qualquer das disposicoes aplicaveis do presente
Programa do Procedimento, nomeadamente as que tenham sido apresentadas depois do
termo fixado para a sua apresentagao, as que ndo contenham todos os documentos ou nédo
cumpram todas as formalidades exigiveis ou as que tenham sido apresentadas por
candidatos relativamente aos quais se verifica um impedimento.

14. Audiéncia Prévia

15.

16.

Elaborado o relatério preliminar referido no artigo anterior, a Comissédo envia-o a todos os

candidatos, fixando-lhes um prazo, ndo inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem, por
escrito.

Relatério Final
15.1 Cumprido o disposto no artigo anterior, a Comissao elabora um relatério final devidamente
fundamentado no qual pondera as observagdes dos candidatos, mantendo ou modificando

o teor e as conclusdes do relatério preliminar.

15.2 O relatdrio final constitui decisao de exclusdo dos candidatos que devam ser excluidos e de
admissao dos demais.

15.3 O relatdrio final devera ser notificado a todos os candidatos.

CAPITULO Il

FASE DA APRESENTAGAO, APRECIAGAO E NEGOCIAGAO DAS PROPOSTAS

Convite
Todos os candidatos admitidos nos termos do n.° 15 devem ser convidados a apresentar as

respetivas propostas, de acordo com o modelo constante do Anexo IV ao presente Programa do
Procedimento.
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17. Propostas

17.1 As propostas devem ser apresentadas, em envelope fechado, lacrado e opaco, contendo
no exterior a designagéo do procedimento e o nome do candidato; devem ser incluidas
versOes informaticas de todos os documentos apresentados, gravados numa pendrive ou
num CD, nos formatos PDF, DWG ou Word, conforme aplicavel, a entregar na sede da
FCCB, no Centro Cultural de Belém, DFA - Dire¢do Financeira e Administrativa, Praga do
Império, 1449-003 Lisboa, até as 17h00 (dezassete horas) do dia que para o efeito &
indicado no Convite, devendo ser constituidas por:

(iy 3 (trés) exemplares em papel;

(ii) 1 (um) exemplar em suporte digital.

17.2 As propostas devem, com respeito pelos parametros base definidos no Caderno de
Encargos, incluir os seguintes documentos:

a) Declaragao de aceitagdo do Caderno de Encargos

Declaragédo elaborada em conformidade com o modelo constante do Anexo V ao
presente Programa do Procedimento, assinada pelo representante do concorrente, ou,
no caso de um agrupamento concorrente, observando-se o disposto no n.° 11.2, sendo
que os concorrentes devem, também, declarar que se vinculam a manter a proposta
apresentada por um periodo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do termo
do prazo fixado para a apresentacdo das propostas.

b) Proposta de renda (canone superficiario)

Documento com a indicagéo do valor das rendas anuais (canone superficiario), em
Euros, com exclusado do IVA; a proposta de prego deve respeitar o previsto neste
Programa do Procedimento, nomeadamente no n.° 18, e deve ser apresentada de
acordo com o modelo constante do Anexo VI deste Programa do Procedimento.

c) Memoria Descritiva 1: Memoéria Descritiva do Conceito e Posicionamento do
Estabelecimento

Documento caracterizador do Estabelecimento, nas suas diversas componentes de
desenvolvimento.

A Memoria Descritiva 1 deve apresentar imagens de referéncia ou “moodboards” para
os interiores do hotel e restantes valéncias, elucidativa do tipo de ocupacgao pretendida
para os espagos e deve ser organizada por capitulos devidamente identificados, por
forma a corresponderem aos subfatores de avaliagdo indicados no ponto 2.1 do
Modelo de Avaliagdo das Propostas, contido no Anexo VIII deste Programa do
Procedimento.

d) Memoria Descritiva 2: Memoria Descritiva do Planeamento, Investimento e
Organizagéao do Estabelecimento

Documento definidor do planeamento do investimento, nas fases da construgao,
exploragéo e manutengao do estabelecimento nas suas diversas componentes (hotel
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18.

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

18.1

e comeércio/servigos) e da organizagdao que deve ser organizado por capitulos
devidamente identificados, por forma a corresponderem aos subfatores indicados no
ponto 2.2 do Modelo de Avaliagao das Propostas, contido no Anexo VIl deste
Programa do Procedimento.

Para efeitos de investimento, os valores devem ser apresentados a pregos constantes
de janeiro de 2023.

A Memoéria Descritiva 2 deve integrar uma Proposta de Investimento de acordo com
Modelo contido no Anexo VII deste Programa do Procedimento.

As propostas a apresentar devem ter em conta:

a) A documentagédo de registo e caderneta predial relativos ao objeto da subcesséo
incluida no Anexo | do Caderno de Encargos;

b) As caracteristicas qualitativas, fisicas, técnicas e construtivas minimas obrigatorias
referidas no Anexo Il do Caderno de Encargos.

Nao ¢é admissivel a apresentacdo de propostas variantes, nem com alteragdes,
condicionantes ou reservas ao disposto no Caderno de Encargos.

Todos os documentos devem estar redigidos em lingua portuguesa ou em lingua inglesa,
devem ser entregues em papel e em suporte informatico e devem ser organizados pela
ordem em que estdo elencados no presente artigo.

Os documentos que estejam redigidos em lingua inglesa devem ser acompanhados de
tradugéao certificada nos termos legais, a qual prevalece, para todos os efeitos, sobre os
documentos traduzidos.

As propostas devem ser entregues em suporte fisico, em invélucros fechados, lacrados e
opacos, contendo no exterior a designagédo do procedimento e o nome do concorrente;
devem ser incluidas versdes informaticas de todos documentos apresentados, gravados
numa pendrive ou num CD, nos formatos PDF, DWG ou Word, conforme aplicavel.

Renda (canone superficiario)

Constitui motivo especial de exclusao de proposta a apresentagcdo de um valor de renda
anual (canone superficiario) inferior aos seguintes montantes:

a) Durante os primeiros 4 anos, isto &, entre 0 1.° ano e 0 4.° ano de vigéncia do Contrato,
o valor global de cada uma das rendas anuais nao pode ser inferior a €350.000,00
(trezentos e cinquenta mil euros), sem IVA;

b) No subsequente periodo de 6 anos, isto é, entre 0 5.° ano e o 10.° ano de vigéncia do
Contrato, o valor global de cada uma das rendas anuais ndo pode ser inferior a
€650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil euros), sem IVA;

c) No subsequente periodo de 30 anos, isto €, entre 0 11.° ano e 0 40.° ano de vigéncia
do Contrato, o valor global de cada uma das rendas anuais ndo pode ser inferior a
€1.000.000,00 (um milhdo de euros), sem IVA;
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d) No subsequente periodo de 25 anos, isto &, entre 0 41.° ano e 0 65.° ano de vigéncia
do Contrato, o valor global de cada uma das rendas anuais nao pode ser inferior a
€1.250.000,00 (um milh&o, duzentos e cinquenta mil euros), sem IVA.

19. Inspec¢do ao local

20.

21.

19.1 Durante o prazo para apresentacédo de propostas, os concorrentes podem inspecionar o
espago objeto do presente procedimento e realizar nele os reconhecimentos que
entenderem indispensaveis a elaboracdo das propostas ou que influam no modo de
execugao das obras, em dia e hora a marcar previamente com a FCCB, nao podendo
posteriormente invocar o desconhecimento das condigdes dos locais objeto do direito de
superficie a transmitir ou imputar qualquer responsabilidade a esse titulo a FCCB.

19.2 Para efeitos do niUmero anterior, os pedidos de inspecdo deverado ser solicitados a FCCB,
até 3 (trés) dias Uteis antes da data pretendida e, em qualquer caso, ndo poderao ocorrer
apo6s a data limite de apresentacéo das propostas.

19.3 Entende-se que, com a apresentacao da proposta, o concorrente se inteirou localmente das
condi¢cdes de realizacdo de todos os trabalhos a efetuar, tendo procedido a todas as
avaliagbes, indagacdes e medigdes que considerou para o efeito necessarias e tendo
averiguado todos os factos e circunstancias relevantes para o desenvolvimento de todos os
trabalhos a realizar no espago objeto do direito de superficie a transmitir e para a respetiva
utilizago.

19.4 Os trabalhos de inspecdo sdo realizados por exclusiva conta e risco dos concorrentes,
competindo-lhes suportar todos os encargos dai resultantes.
Abertura das Propostas

20.1 AComissao abre as propostas, em sessao privada, no primeiro dia util seguinte a data limite
prevista no Anuncio para a apresentacao das propostas.

20.2 Podem assistir a sessdo referida no nimero anterior os concorrentes e seus representantes,
devidamente credenciados.

20.3 Da sessao de abertura das propostas sera lavrada ata, a qual sera assinada pela Comissao
e pelos concorrentes presentes.
Relatério Preliminar de Admisséao das Propostas

21.1 Apods a abertura das propostas, a Comissdo elabora um relatério preliminar no qual deve
propor a exclusdo das propostas relativamente as quais se verifique a inobservancia de
qualquer das disposig¢des aplicaveis do presente Programa do Procedimento ou do Caderno
de Encargos e a admiss&o das demais.

21.2 Atitulo exemplificativo, devem ser excluidas as propostas que:
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22,

23.

24,

21.2.1 Tenham sido apresentadas depois do termo fixado para a sua apresentacao;

21.2.2 Nao contenham todos os documentos ou ndo cumpram todas as formalidades
exigiveis, incluindo, mas nao se limitando, a organizagao e identificacdo dos itens
incluidos nas Memdérias Descritivas 1 e 2 conforme o disposto no Anexo VIII;

21.2.3 Apresentem atributos que violem os parédmetros base fixados no presente
Programa do Procedimento ou no Caderno de Encargos;

21.2.4 Impliquem a inobservancia de vinculagdes aplicaveis ou que revelem a existéncia
de fortes indicios de atos, acordos, praticas ou informagbes suscetiveis de falsear
as regras da concorréncia;

21.2.5 Que tenham sido apresentadas por concorrentes relativamente aos quais se
verifique um impedimento.

Audiéncia Prévia

Elaborado o relatério preliminar referido no artigo anterior, a Comissédo envia-o a todos os
concorrentes, fixando-lhes um prazo, ndo inferior a cinco dias Uteis, para se pronunciarem, por
escrito.

Relatério Final de Admissao das Propostas
23.1 Cumprido o disposto no artigo anterior, a Comisséo elabora um relatorio final devidamente
fundamentado no qual pondera as observacbes dos concorrentes, mantendo ou

modificando o teor e as conclusdes do relatorio preliminar.

23.2 O relatdrio final constitui decisao de exclusao dos concorrentes que devam ser excluidos e
de admissao dos demais.

23.3 O relatdrio final devera ser notificado a todos os concorrentes.

Negociacao

241 Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas poderao participar em negociagao,
para o que devem ser notificados, com uma antecedéncia minima de cinco dias Uteis, da
data, da hora e do local da sessdo de negociacéo.

24.2 As negociagbes decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos
concorrentes, sendo conduzidas pela Comissao que dirige o procedimento, estabelecendo-
se como limite maximo o numero de duas rondas de negociacéo.

24.3 As condicbes apresentadas nas propostas sdo livremente negocidveis, ndo podendo
resultar das negociagdes condigdes globalmente menos favoraveis para a FCCB do que as

inicialmente apresentadas.

24.4 Os concorrentes devem fazer-se representar nas sessdes de negociagdo pelos seus
representantes legais e pelos respetivos assessores, mas as delegagdes ndo poderdo
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25.

26.

ultrapassar 4 (quatro) elementos; no caso de agrupamentos concorrentes, a sua
representacdo, nas sessdes de negociacdo, deve, obrigatoriamente, ser assegurada por
um representante comum, com poderes para obrigar o agrupamento, munido dos
instrumentos de representacao emitidos por cada um dos membros do agrupamento.

245 Das sessOes de negociagdo sdo lavradas atas, das quais constam a identificagdo dos
concorrentes e o resultado final das negociagdes.

24.6 As atas devem ser assinadas pelos membros da Comissao e pelos concorrentes.

Apresentagdo das Versdes Finais das Propostas

25.1 Apos as sessOes de negociagdo, a Comissdo notifica os concorrentes que tenham
participado na negociagdo para apresentarem, em prazo nao inferior a 5 (cinco) dias Uteis,
as versoes finais integrais das suas propostas, na sede da FCCB, no Centro Cultural de
Belém, Dire¢do Financeira e Administrativa, Praga do Império, 1449-003 Lisboa, até as
17h00 (dezassete horas) do dia em que terminar aquele prazo.

25.2 E aplicavel as versées finais das propostas o disposto no n.° 17, com as necessarias
adaptacoes.

25.3 As versdes finais integrais das propostas ndo podem conter atributos diferentes dos
resultantes da negociagao e constantes das atas referidas no artigo anterior e ndo podem
conter condi¢des globalmente mais desvantajosas do que as constantes da versao inicial
proposta apresentada pelo mesmo concorrente.

25.4 As propostas apresentadas no termo da fase de negociagéo substituem aquelas que hajam
sido inicialmente apresentadas.

25.5 As propostas finais sédo disponibilizadas simultaneamente a todos os concorrentes no dia
seguinte ao da sua apresentagao.

25.6 Caso algum concorrente nao tenha participado na fase de negociagao, ou, tendo participado
na fase de negociagao, ndo entregue a versao final da sua proposta, sera considerada a
sua proposta inicial.

Critérios de Avaliagdo das Propostas

26.1 A avaliagao das propostas sera feita segundo o critério da proposta economicamente mais
vantajosa, de acordo com os seguintes fatores:
a) Renda atualizada (canone superficiario): 65%;
b) Qualidade técnica da proposta: 35%.

26.2 Deve ser proposta uma renda anual (canone superficiario), a pagar nos termos indicados
no Caderno de Encargos, respeitando os valores minimos, sem IVA, indicados no n.° 18,
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devendo os concorrentes indicar os valores por si propostos a pregos constantes de janeiro
de 2023.

26.3 O modelo de avaliagdo das propostas é o definido no Anexo VIIlI.

26.4 As classificagdes serdo, caso tal se justifique, arredondadas para a segunda casa decimal,

26.5

sendo os valores entre 0 e 4 arredondados por defeito e os valores entre 5 e 9 arredondados
por excesso.

Em caso de empate, deve ser adjudicada a proposta que apresentar o Valor Atualizado
Liquido (VAL) mais elevado, de acordo com aplicagao da formula prevista no Anexo VIII;
caso ainda assim se verifique um empate, o desempate far-se-a por sorteio, realizado na
presenca da Comissao e dos concorrentes que desejem assistir.

CAPITULO IV

FASE DA ANALISE DAS VERSOES FINAIS DAS PROPOSTAS E DA ADJUDICAGAO

27. Relatorio Preliminar

Apods

a analise das versdes finais das propostas e aplicagbes dos critérios de adjudicagéo

previstos no n.° 26, a Comissao elabora um relatério fundamentado no qual deve propor a
ordenacdo das mesmas, podendo ainda propor a exclusao de qualquer proposta se se verificar,
nesta fase, qualquer dos motivos de excluséo previstos neste Programa do Procedimento.

28. Audiéncia Prévia e Relatoério Final

28.1 Elaborado o relatério referido no artigo anterior, a Comisséo envia-o aos concorrentes para

que, querendo, se pronunciem por escrito no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

28.2 Cumprido o disposto no numero anterior, a Comissdo elabora um relatério final,

devidamente fundamentado, com indicacdo da ordenagao final das propostas e com
indicagao das propostas excluidas.

28.3 O relatério final, juntamente com os demais elementos que compdem o procedimento, é

enviado ao Conselho de Administracdo da FCCB, para que este delibere sobre as propostas
nele contidas.

28.4 A decisdo de adjudicacdo ou de cancelamento do procedimento & comunicada, em

simultaneo, a todos os concorrentes, incluindo aqueles que nao foram selecionados para a
fase de negociagdes, acompanhada do relatério final de avaliagéo.
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29. Sociedade Subcessionaria e Documentos de Habilitagao

30.

31.

29.1 No prazo de 10 (dez) dias Uteis apos a comunicagao da adjudicagdo, deve ser constituida
pelo adjudicatario a sociedade com quem sera assinado o contrato.

29.2 O adjudicatario deve entregar, no prazo de 10 (dez) dias Uteis a contar da notificagdo da
decisdo de adjudicagao, os seguintes documentos de habilitagao:

a) Prova de constituicdo da sociedade cessionaria e da participagéo no respetivo capital
de todos os membros do agrupamento adjudicatario ou do adjudicatario, se este for
constituido por apenas uma entidade;

b) Documentos comprovativos de que nao se encontra nas situagdes previstas nas
alineas b), d), e) e h) do n.° 7.1 do presente Programa do Procedimento;

c) Declaragédo elaborada nos termos do Anexo IX ao presente Programa do
Procedimento;

d) A caugao referida no Caderno de Encargos, prestada através de garantia bancaria
emitida nos termos da minuta que consta do Anexo X a este Programa do
Procedimento.

29.3 Caso sejam detetadas irregularidades nos documentos de habilitagao entregues pelo
adjudicatario nos termos do numero anterior ou se verifique a falta de algum deles por
motivos ndo imputaveis ao adjudicatario, podera ser concedido um prazo adicional de 5
(cinco) dias uteis, destinado ao seu suprimento.

29.4 Os documentos de habilitagdo devem ser redigidos em lingua portuguesa.

Néao apresentagiao dos Documentos de Habilitagao

30.1 Aadjudicagdo caducara se, por facto que lhe seja imputavel, o adjudicatario ndo apresentar
os documentos de habilitagdo nos prazos previstos no artigo anterior.

30.2 Sem prejuizo da participagdo a entidade competente para o procedimento criminal, a
falsificacdo de qualquer documento de habilitagdo ou a prestacdo de falsas declaragdes
determina a caducidade da adjudicacgéo.

30.3 Em caso de caducidade da adjudicagdo, o Conselho de Administragdo da FCCB pode
adjudicar a proposta ordenada em segundo lugar.

Minuta do contrato

31.1 Depois de aprovada a minuta do contrato, o adjudicatario é notificado, assinalando-se os
ajustamentos propostos, se for caso disso.

31.2 A minuta do contrato a celebrar, incluindo ja eventuais ajustamentos, considera-se aceite

pelo adjudicatario quando haja aceitagdo expressa ou quando ndo haja reclamagao nos 5
(cinco) dias uteis subsequentes a respetiva notificagao.
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32

33.

. Assinatura do contrato

32.1 Aassinatura do contrato, a celebrar por escritura publica, tera lugar no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da deciséo de adjudicagao, prorrogavel por igual periodo por decisdo
da FCCB.

32.2 O adjudicatario sera notificado pela FCCB com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias
Uteis da data, hora e local em que ocorrera a assinatura do contrato.

Comunicagoes

33.1 Salvo no que se refere a entrega das propostas, todas as comunicagdes referentes ao
presente procedimento deverao:

a) Se enviadas a FCCB, ser remetidas exclusivamente por e-mail para o enderego
ccbnewdevelopment@ccb.pt, devendo ser assinados pelo representante do
concorrente;

b) Se enviadas aos concorrentes, ser remetidas exclusivamente por e-mail para os
enderecos que estes deverdo indicar a FCCB nos termos deste Programa do
Procedimento, devendo ser assinadas pelo Presidente da Comissao ou por dois dos
seus membros.

33.2 Nao sao consideradas quaisquer comunicagdes que ndo cumpram os requisitos do niumero
anterior.

33.3 Os concorrentes podem alterar o enderegco de e-mail que indicaram a FCCB através de
comunicagao enviada nos termos do n.° 33.1, que produzira efeitos no quinto dia seguinte
ao do seu envio.

33.4 Nas comunicacdes, apenas podem ser anexados ficheiros em formato PDF néao editavel,
em formato Word ou Excel editavel e em formato DWG.

33.5 Nas comunicagdes pode ser usado o formato ZIP de compressao de dados e/ou ser uma
sbé comunicagdo desdobrada em tantas quantas sejam necessarias em razdo da sua
dimensdo em megabytes, devendo, nesse caso, ser indicado no campo Assunto o texto
CCB New Development.
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DECLARAGAO DE CANDIDATURA

[Nome, numero de documento de identificagdo e morada], na qualidade de representante legal de
[firma, numero de identificagdo fiscal e sede / agrupamento composto por firmas, numeros de
identificagcdo fiscal e sedes], tendo tomado conhecimento das pecas do procedimento de
negociagao para a celebragdo de CONTRATO DE SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE
SOBRE OS MODULOS 4 E 5 DO CENTRO CULTURAL DE BELEM, vem por este meio
apresentar a sua candidatura, juntando em anexo, para o efeito, os seguintes documentos
destinados a qualificagdo: [enumerar documentos]

Para o efeito declara, sob compromisso de honra, que ndo se encontra em nenhuma das situacoes
previstas numero 7 do Programa do Procedimento.

Para quaisquer comunicagdes a realizar no ambito do presente procedimento, deve ser utilizado
o seguinte endereco de correio eletronico: ccbnewdevelopment@cchb.pt

O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaragbes implica a
caducidade da adjudicacdo, sem prejuizo da eventual participagdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

O declarante confirma, no ambito do Regulamento Geral de Protecdo de Dados, o seu
consentimento no que respeita a cedéncia e tratamentos dos dados do presente procedimento de
negociagao para efeitos de comunicagdo com a Fundagao Centro Cultural de Belém e publicitagéo
dos resultados nos sites institucionais da Fundagéo Centro Cultural de Belém.
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DECLARAGAO DE DEMONSTRAGAO DE CAPACIDADE TECNICA

[Nome, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante de [firma,
numero de identificagdo fiscal e sede / agrupamento composto por firmas, nimeros de identificagdo
fiscal e sedes], tendo tomado conhecimento das pegas do procedimento de negociagédo para a
celebracdo do CONTRATO DE SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS MODULOS
4 E 5 DO CENTRO CULTURAL DE BELEM, declara, sob compromisso de honra, para efeitos de
comprovacao dos requisitos de capacidade técnica, que [a sua representada / os membros do seu
representado a seguir indicados] desempenhou[aram] ou desempenha[m] as seguintes atividades:
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Atividade / Experiéncia

Desighacao

Localizagao

Duracao da atividade

Proponente

Experiéncia minima de 5 (cinco) anos consecutivos na
gestao, simultdnea ou sucessiva, de, pelo menos, dois
estabelecimentos hoteleiros com posicionamento igual
ou superior a Upper Midscale (correspondente a
classificagéo, na legislagao portuguesa, de quatro
estrelas ou superior), em linha com as tendéncias
internacionais de Lean Luxury e Lifestyle

Estabelecimentos hoteleiros com posicionamento igual
ou superior a Upper Midscale (correspondente a
classificagéo, na legislagao portuguesa, de quatro
estrelas ou superior)

Estabelecimento hoteleiro com posicionamento igual
ou superior a Upper Midscale (correspondente a
classificagéo, na legislagao portuguesa, de quatro
estrelas ou superior) que opere um minimo de 150
(cento e cinquenta) quartos.
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DECLARAGAO DE DEMONSTRAGAO DE CAPACIDADE FINANCEIRA

[Nome, nimero de documento de identificagdo e morada], na qualidade de representante de [firma,
numero de identificagao fiscal e sede / agrupamento composto por [...]], tendo tomado conhecimento
das pecas do procedimento de negociacéo para a celebragdo do CONTRATO DE SUBCESSAO DE
DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS MODULOS 4 E 5 DO CENTRO CULTURAL DE BELEM,
declara, sob compromisso de honra, para efeitos de comprovacao dos requisitos de capacidade
financeira, que os elementos de informacao abaixo indicados constituem a expresséo da verdade e se
encontram de acordo com as Demonstragbes de Resultados dos Relatérios e Contas da sua
representada [caso se frate de um agrupamento, indicar o nome do membro cuja capacidade financeira
aproveitara aos demais] relativos aos ultimos trés exercicios concluidos e com as contas legalmente
aprovadas:

(valores em Euros) Ano N-2 Ano N-1 Ano N R

EBITDA

Obtém-se entdo os seguintes valores que garantem o cumprimento do requisito minimo de capacidade
financeira definido no artigo 10.3 do Programa do Procedimento:

Parametros Valores

Vxt

Rxf

Sendo:

e N, o ultimo exercicio concluido desde que com as respetivas contas legalmente aprovadas;

e Vxt<R xf orequisito minimo de capacidade financeira definida artigo 10.3 do Programa do
Procedimento;

e V, o valor econémico minimo estimado do contrato, indicado exclusivamente para efeitos de
capacidade financeiras dos candidatos, fixado no artigo 10.3 do Programa do Procedimento;
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e {, ataxa de juro EURIBOR a seis meses, acrescida de 200 pontos base, divulgada a data da
publicagdao do anuncio do procedimento;

e f, ofator indicado no artigo 10.3 do Programa do Procedimento;

e R, o valor médio dos resultados operacionais do candidato nos exercicios N-2, N-1 e N,
calculado com recurso a seguinte fungéo:

N v, EBITDA(I)
3

Mais se obtém, quanto a autonomia financeira, que o resultado médio dos trés ultimos exercicios findos
resultante da divisdo dos capitais proprios pelo ativo total é superior a 30%.

(A) (B) (A)/(B)
Capital Proprio Ativo Liquido AUTONOMIA
(valores em Euros) | (valores em Euros) FINANCEIRA
Ano N-2
Ano N-1
Ano N
Média
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Anexo 2 da Portaria n.° 220/2015, de 24 de julho

Entidade: i
DEMONSTRAGAO (INDIVIDUAL/CONSOLIDADA) DOS RESULTADOS POR NATUREZAS
PERIODO FINDO EM XX DE YYYYYYY DE 20NN

NOTAS PERIODOS
RENDIMENTOS E GASTOS N N
(Vendas ¢ servigos prestados + +
Subsidios & exploragio + +
iGanhos/perdas imputados de subsididrias, associadas e empreendimentos conjuntos + [ - + /-
Varlagdo nos Inventirios da producdo +f - +/-
Trabalhos para a propria entidade = +
Custo das mercadorias vendidas ¢ das matérias consumidas - =
Fornecimentos ¢ servigos externos s =
Gastos com o pessoal - -
Imparidade de inventirios (perdas/reversdes) -1+ -{ %
Imparidade de dividas a receber (perdas/reversdes) -/ + 4%
Provisdes (aumentos/redugdes) -/ + boh 1 o
Imparidade de investimentos nio deprecidveis/amortiziveis (perdas/reversdes) -+ -/ +
[Aumentos/redugdes de justo valor + /- & f =
Outros rendimentos + +
Outros gastos - -
Resultado antes de depreciagdes, g de financi ¢ impostos - -
Gastos /reversdes de depreciagio ¢ de amortizagio -/ + -/ +
Imparidade de investimentos deprecidveis/amortizdveis (perdas/reversdes) -+ -+
Resultado operacional (antes de gastos de financiamento e impostos) = -
uros e rendi similares obtid + ¥
Juros e gastos similares suportados - -
Resultado antes de imp = =
Imposto sobre o rendimento do periodo = <fF
Resultado liquido do periodo ~ -
Ikesultado das atividades descontinuadas (hquido de impostos) incluido no resultado Nquido
do periodo
IResultado liquido do periodo atribuivel a: (2)
Detentores do capital da empresa-mie
Interesses que nio controlam
= =
IResuRado por agdo basico

(1) O ecre, admitindo-se, om funglo da dimensdo ¢ de relato, & de
() E32a Informacio apenas serd formecida o Caso O¢ COMAS Consolbdadas

35 das quantias em mihares de eores
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CONVITE

Lisboa, [...] de [...] de 2023

Registada com A/R

Enviado também por email

Assunto: Convite para a apresentacdo de propostas no ambito do procedimento intitulado CCB NEW
DEVELOPMENT, CONTRATO DE SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS
MODULOS 4 E 5 DO CENTRO CULTURAL DE BELEM

Exmos. Senhores,

No ambito do procedimento acima identificado, e tendo V. Exas. sido qualificados de acordo com a
decisdo de qualificacdo notificada em | ], serve o presente para convidar V. Exas. a apresentar
proposta, nos termos e condigdes que a seguir se indicam:

1. Este Convite para a apresentagéo de propostas € dirigido pela Fundagédo Centro Cultural de
Belém, uma instituicdo de direito privado e utilidade publica com o nimero Unico de matricula e
identificacdo de pessoa coletiva 502857145 e sede no Centro Cultural de Belém, Praca do
Império, 1449-003 Lisboa (doravante, "FCCB") que, por via do Decreto-Lei n.° 361/91, de 3 de
outubro, foi investida na titularidade do direito de superficie relativamente aos terrenos afetos a
construgdo dos Mdédulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém.

2. O presente Convite é enviado simultaneamente a todos os candidatos admitidos, por via postal
registada, e, bem assim, para os respetivos enderegos de e-mail, conforme ponto 33.1 b) do
Programa do Procedimento, sem prejuizo de o prazo de entrega das propostas se iniciar a partir
da data do registo postal do envio do presente Convite, ao abrigo do disposto no ponto 12 do
Anuncio.

3. O procedimento destina-se a selegao de um adjudicatario com vista a subcessao do direito de
superficie que tem por objeto a area correspondente aos modulos 4 e 5 do Centro Cultural de
Belém e respetivos espacgos exteriores melhor identificada nas Plantas que constituem o Anexo
I ao Caderno de Encargos, através da outorga de um contrato de subcessdo do direito de
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superficie relativo aquele bem e a construcdo, instalacdo e exploragdo de um estabelecimento
nos termos e condi¢des e com as caracteristicas minimas identificadas no Caderno de Encargos.

4. Qualquer esclarecimento sobre o presente procedimento deve ser remetido para o enderego de
correio eletrénico: ccbnewdevelopment@ccb.pt

5. A proposta deve ser entregue até as 17h00 (dezassete) horas do dia que corresponder ao termo
do prazo fixado no Anuncio, e ser apresentada nos termos do disposto no Programa do
Procedimento.

6. O presente procedimento ndo tem carater vinculativo, reservando-se a FCCB o direito de,
livremente, ndo adjudicar qualquer proposta, nem celebrar qualquer contrato, em qualquer
circunstancia, ndo gerando tal decisdo qualquer direito indemnizatério ou compensatério a favor
dos participantes, designadamente no que se refere aos custos de elaboragéo de proposta ou a
rentabilidades ou lucros esperados.

7. Para suporte ao desenvolvimento de estudos para a instalagdo do estabelecimento, s&o juntos
ficheiros em formato PDF e DWG contendo a documentacdo do Pedido de Informagéo Prévia
aprovado pela Camara Municipal de Lisboa, constante do Anexo Xl ao Programa do
Procedimento.

A FCCB aproveita para salientar que o presente Convite ndo se encontra sujeito ao Cdédigo dos
Contratos Publicos, designadamente a sua Parte Il, nos termos da alinea c) do n.° 2 do artigo 4.° do
mesmo Coédigo. A apresentagdo de proposta na sequéncia deste convite significa a adesao
incondicional de V. Exas. a este entendimento.

Colocamo-nos desde ja a Vossa disposigéo para qualquer duvida ou esclarecimento que entendam
necessario sobre este assunto.

Na expectativa de uma resposta de V. Exas., apresentamos os melhores cumprimentos.
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DECLARAGAO DE ACEITAGAO DO CADERNO DE ENCARGOS

[Nome, numero de documento de identificacdo e morada], na qualidade de representante de
[firma, numero de identificagdo fiscal e sede / agrupamento composto por firmas, numeros de
identificagéo fiscal e sedes], tendo tomado inteiro e perfeito conhecimento do caderno de encargos
relativo a execugéo do contrato a celebrar na sequéncia do procedimento de negociagao para a
celebragdo de CONTRATO DE SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS
MODULOS 4 E 5 DO CENTRO CULTURAL DE BELEM, declara, sob compromisso de honra, que
a sua representada se obriga a executar o referido contrato em conformidade com o conteudo do
mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual declara aceitar, sem reservas, todas as
suas clausulas.

Declara também que executa o referido contrato nos termos previstos nos seguintes documentos:

[enumerar documentos da proposta]

Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execugio do
referido contrato, ao disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

Declara, igualmente, que se vincula a manter a sua proposta por um periodo de 180 (cento e
oitenta) dias contados da data do termo do prazo fixado para a apresentagéo das propostas.

Mais declara, sob compromisso de honra, que nao se encontra em nenhuma das situagdes
previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Codigo dos Contratos Publicos e no artigo 7 do Programa do
Procedimento.

Quando a Fundagao Centro Cultural de Belém o solicitar, o concorrente obriga-se a apresentar os
documentos comprovativos de que ndo se encontra nas situagdes previstas nas alineas b), d), €)
e h) do n.° 1 do artigo 7.° do Programa do Procedimento.

O declarante tem pleno conhecimento de que a ndo apresentacdo dos documentos solicitados
nos termos do numero anterior, por motivo que lhe seja imputavel, determina a caducidade da
adjudicacdo que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada, sem prejuizo da eventual
participagdo as entidades competentes para efeitos de responsabilidade criminal e
contraordenacional.
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MODELO DE PROPOSTA DE RENDA (CANONE SUPERFICIARIO)

[Nome, numero de documento de identificagdo e morada), na qualidade de representante de [firma,
numero de identificagdo fiscal e sede / agrupamento composto por firmas, nimeros de identificagdo
fiscal e sedes], obriga-se a pagar a entidade adjudicante rendas anuais (canone superficiario)

correspondente aos seguintes montantes (sem IVA):

Ano de vigéncia do Contrato

Valor de renda anual proposto'’

(em numero e por extenso)

1.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

2.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

3.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

4.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

5.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

6.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

7.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

8.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

9.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

10.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

11.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

12.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

13.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

14.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

15.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

16.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

17.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

18.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

19.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

20.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

21.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

1

Indicar o valor de renda proposto pelo Concorrente, em numero e por extenso, para cada ano de vigéncia do Contrato,
preenchendo na proposta os campos identificados com o simbolo [#] e considerando os valores minimos constantes
das alineas a) a d) do ponto 18.1 do Programa do Procedimento para cada um dos quatro periodos ai identificados.

38/57



CCB

Fundacio
Centro Cultural
de Belém

Ano de vigéncia do Contrato

Valor de renda anual proposto'’

(em numero e por extenso)

22.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

23.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

24.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

25.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

26.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

27.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

28.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

29.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

30.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

31.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

32.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

33.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

34.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

35.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

36.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

37.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

38.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

39.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

40.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

41.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

42.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

43.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

44.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

45.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

46.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

47.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

48.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

49.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

50.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

51.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

52.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

53.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

54.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])
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Ano de vigéncia do Contrato

Valor de renda anual proposto'’

(em numero e por extenso)

55.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

56.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

57.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

58.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

59.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

60.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

61.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

62.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

63.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

64.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

65.° ano contratual

€ [#] ([#] euros])

Declara ainda o Concorrente que tomou pleno conhecimento e aceita que:

a) Aos valores de rendas anuais acima propostos serdo aplicadas, para efeitos de aplicagéo
do critério de avaliagdo de propostas constante do Ponto 26 do Programa do
Procedimento, as férmulas matematicas previstas no Ponto 4.2. do respetivo Anexo VIII,
que permitem determinar o (i) Valor Atualizado Liquido (VAL) da respetiva proposta e, bem
assim, (ii) atribuir a classificagdo do fator Valor da Renda Atualizada (Canone Superficiario)

(VRA) do critério de adjudicagéo;

b) Que, no decurso de execugéo do Contrato, os valores de rendas anuais acima propostos serdo
objeto de atualizagéo, por aplicagéo dos indices de Pregos no Consumidor para o Continente,
sem habitagao, publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica, nos termos determinados na

Clausula 11.3 e 11.4 do Caderno de Encargos.

[Data]

[Assinatural
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MODELO DE PROPOSTA DE INVESTIMENTO

(A integrar na Memdria Descritiva 2)

Fundacao Centro Cultural de Belém
Construcdo, Exploracdo e Manutencao dos médulos 4 e 5 e espacgos exteriores
Estimativa de investimento

Construcao - Custos directos

un €/ m2
Médulo 4
Construgao abaixo do solo 4755m2 .. €
Construgédo acimadosoo €
Turismo 11 300 m2
Terceario / comércio 2900 m2
Terracos e patios (de uso privativo) 2 025 m2
FF&E (equipamento, mobiliario e decoragéo) vg
Médulo 5
Construgédo abaixo do solo 4508 m2 .. €
Construgdo acimadosoo €
Turismo (5.1) 5075 m2
Turismo (5.2) 3725 m2
Terragos e patios (de uso privativo) 2 025 m2
FF&E (equipamento, mobiliario e decoragéo) vg
Espacos exteriores, de uso publico
::zzﬁisi;:iftﬁi :gfeer;tdas, pavimentos, arboriza¢éao, 9885m2 ... e
Construcao - Custos indirectos
Custos indirectos da(s) empreitada(s) - Estaleiro vg
Outros
Gestéao, estudos, projectos, fiscalizagao, etc. Vo]

Exploracao (valor anual)

(discriminar)

Manutencao (valor anual)

(discriminar)

Outros

(discriminar)

....£€(total)
total

Notas:

1 considerar valor de construgdo em "tosco" ja que os acabamentos serdo da responsabilidade dos locatarios
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MODELO DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Principios Gerais

As propostas serao classificadas numa escala de 0 a 100 pontos.

As propostas serao classificadas de acordo com a pontuagéo obtida nos seguintes fatores:
a) Qualidade Técnica da Proposta (QP)
b) Valor da Renda Atualizada (Canone Superficiario) (VRA)

A proposta economicamente mais vantajosa (PEMV) sera aquela que obtiver a maior pontuagao,
a qual sera calculada através da média ponderada das classificagdes obtidas em cada um dos
critérios e subcritérios, de acordo com a seguinte formula:

PEMV = QP + VRA

Qualidade Técnica da Proposta

O critério QP baseia-se na avaliagdo dos documentos indicados nas alineas c) e d) do ponto 17.2
do presente Programa, no ambito do qual, estes serdo apreciados de acordo com os subfatores
a seguir indicados.

2.1 Estabelecimento — Conceito e Posicionamento (cfr. Memdria Descritiva 1)

Adequagédo da proposta do estabelecimento hoteleiro igual ou superior a categoria Upper
Midscale, com a correspondente equivaléncia na componente de retalho e servigos (area
hoteleira: 65-70% e area de retalho e/ou servigos: 30-35%), de acordo com os seguintes
subsubfatores:

2.1.1 Modelo do estabelecimento hoteleiro

(i) Proposta global para o hotel, contendo a descricdo de todos os servigos a
disponibilizar, dimensao prevista para o hotel em nimero de quartos, dimensao
de outras areas e respetivos servigos; devendo incluir mood boards de interior
design;

(i) Modelo organizativo da gestdo e da exploragao, n° de pessoas / fungdo no
estabelecimento, precos a praticar.

2.1.2 Area de Retalho e/ou Servicos

Proposta global para a area de retalho e/ou servigos a disponibilizar, devendo incluir
mood-board de interior design, marca a utilizar, tipologias, branding e imagem
associados;

2.1.3 Modelo de articulagao do Estabelecimento com o CCB, nas valéncias do seu Centro
de Congressos e Reunides e Centro de Espetaculos e Museu.
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2.2 Planeamento, Investimento e Organizacédo (cfr. Memdria Descritiva 2)

Adequagéo da proposta do estabelecimento hoteleiro e da componente de retalho e/ou
servigos, de acordo com os seguintes subsubfatores:

2.21

222

Planeamento geral e completo, com definicdo precisa das diferentes fases de
desenvolvimento, desde o projeto até a abertura ao publico (seja em soft opening,
seja em operagéao plena);

Estimativa de investimento em construgéo, exploragdo e manutengdo, seguindo o
Modelo do Anexo VII deste Programa do Procedimento (para efeitos de investimento
previsto por rubricas, os valores devem ser apresentados a pregos constantes de
janeiro de 2023);

2.2.3 Organizagéo

Descricdo do modelo organizativo das equipas responsaveis pela execucéo,
exploragédo e manutengéo do estabelecimento no periodo abrangido pela subcesséo,
bem como indicagao da percentagem referencial minima em ano de cruzeiro a afetar
a manutencgao do estabelecimento.

Valor da renda atualizada (canone superficiario)

O fator VRA baseia-se na avaliagdo do documento indicado na alinea b) do artigo 17.2 e 18 do
presente Programa do Procedimento, no ambito do qual é apreciado o Valor Atual Liquido (VAL)

das rendas

propostas (canone superficiario) para o periodo de vigéncia do contrato, nos termos

previstos no ponto 4.2 abaixo do presente Anexo VIII.

Classificagao

As propostas serao classificadas nos seguintes termos:

4.1 Qualidade Técnica da Proposta: maximo 35 pontos

A.

A ponderagéo dos subfactores e dos subsubfatores sera a seguinte:

(a) (Memdria Descritiva 1) Estabelecimento — Conceito e Posicionamento (CP): de 0
a 100 pontos - ponderagao: 60%

(i) Proposta global para o estabelecimento hoteleiro: de 0 a 100 pontos —
ponderacao: 40%

(i) Modelo organizativo da gestdo e da exploragéo: de 0 a 100 pontos —
ponderacao: 30%

(iii) Proposta global para a area de retalho e/ou servigos a disponibilizar: de 0
a 100 pontos — ponderacédo: 20%

(iv) Articulagao com o CCB: 0 a 100 pontos — ponderagéo: 10%

(b) (Memoria Descritiva 2) Planeamento, Investimento e Organizagao (PIO): de 0 a
100 pontos - ponderacgado: 40%
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0] Planeamento: de 0 a 100 pontos — ponderacédo: 35%
(i) Estimativa de investimento: de 0 a 100 pontos — ponderacédo: 40%

(iii)  Organizagédo: de 0 a 100 pontos — ponderagdo: 25%

A pontuagao atribuida a cada subsubfator sera a seguinte:

90-100 pontos: proposta de muito boa qualidade e elevado grau de caracterizagéo
das diferentes componentes;

70-89 pontos: proposta de boa qualidade e com um bom grau de caracterizagédo
das diferentes componentes;

50-69 pontos: proposta de qualidade satisfatéria e com um suficiente grau de
caracterizacdo das diferentes componentes;

26-49 pontos: proposta de qualidade fraca e com um insuficiente grau de
caracterizagdo das diferentes componentes;

0-25 pontos: proposta de muito fraca qualidade e com um mediocre grau de
caracterizagao das diferentes componentes.

A pontuacéo do critério da Qualidade Técnica da Proposta é obtida através da formula:

QP =CP +PIO

Em que:

CP = 0,6 x [(i) x 0,40) + (ii) x 0,30) + (jii) x 0,20) + (iv) x 0,10)]

PIO = 0,4 x [(i) x 0,35) + (if) x 0,40) + (iii) x 0,25)]
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4.2 Valor da Renda Atualizada (canone superficiario): maximo 65 pontos
A. Determinacao do Valor Atualizado Liquido das propostas

Considerando os valores de rendas anuais constantes das propostas apresentadas
pelos concorrentes de acordo com o Anexo VI, sera calculado, por aplicacdo da
férmula matematica de seguida identificada, o Valor Atualizado Liquido (VAL) de cada
proposta (VAL prop):

Sendo:

_ w65 Renda(t)

e VAL prop = Zt:l (1+i)t

e i (taxa de atualizagdo) = 5,00%t (ano)
ou seja,

65 Renda (t)
e VAL prop = Zt=1 W

B. Uma vez apurado o VAL prop, a pontuagao obtida por cada concorrente no fator VRA
sera calculada através da aplicagao da seguinte férmula matematica:

(VAL prop - VAL min)
VRA = 32,5 + 65 x - Pontos
Val min

Sendo:

e VAL min (valor atual minimo) = €15.895.174,00 (quinze milhdes, oitocentos e
noventa e cinco mil, cento e setenta e quatro euros)?

e VAL prop = VAL da proposta apresentada pelo concorrente, calculado
conforme férmula constante do Ponto A anterior.

A pontuagcdo maxima que podera ser obtida por uma proposta no fator VRA é de 65
pontos mesmo que da aplicagéo da formula matematica acima identificada resulte um
valor superior.

2 O VAL min corresponde ao de uma proposta que apresente os valores minimos indicados no Ponto 18.1 do Programa de
Procedimento, aplicando a formula constante do ponto A da secgdo 4.2. do presente Anexo VIII.
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DECLARAGAO

(1 pagina)

48 /57



CCB

Fundacio
Centro Cultural
de Belém

- Anexo IX -

DECLARAGAO

1. [Nome, numero de documento de identificacdo e morada], na qualidade de representante de
[firma, numero de identificagdo fiscal e sede / agrupamento composto por firmas, numeros de
identificagéo fiscal e sedes], concorrente no procedimento de negociagao para a celebragéo de
CONTRATO DE SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS MODULOS 4 E 5 DO
CENTRO CULTURAL DE BELEM, declara, sob compromisso de honra, que a sua representada
ndo se encontra em nenhuma das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do Cdédigo dos
Contratos Publicos e no artigo 7 do Programa do Procedimento.

2. O declarante junta em anexo [ou indica... como enderego do sitio da Internet onde podem ser
consultados] os documentos comprovativos de que a sua representada ndo se encontra nas
situagbes previstas nas alineas b), d), €), e h) do artigo 55.° do Cédigo dos Contratos Publicos e
nas alineas b), d), €), e h) do artigo 7 do Programa do Procedimento.

3. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacdo de falsas declaracbes implica a
caducidade da adjudicacdo, sem prejuizo da eventual participagdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

[Local], [data] [Assinatura]
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GARANTIA BANCARIA

(3 paginas)
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- Anexo X -

GARANTIA BANCARIA

O Banco [e], com sede em [e], NIPC [e], com o capital social integralmente realizado de € [e],
representado por [e] e [e], na qualidade de [e], com poderes para o ato, adiante designado por
"Garante", a pedido do seu cliente [e] adiante designado por "Ordenante”, e tendo pleno conhecimento

d

e que:

(@) O Ordenante é outorgante, na qualidade de cocontratante, do CONTRATO DE
SUBCESSAO DE DIREITO DE SUPERFICIE SOBRE OS MODULOS 4 E 5 DO CENTRO
CULTURAL DE BELEM, pelo prazo de 65 (sessenta e cinco) anos, adiante designado por
"Contrato de Subcessao de Direito de Superficie", firmado em [e] com a Fundag&o Centro
Cultural de Belém, uma instituicao de direito privado e utilidade publica com o nimero Unico
de matricula e identificagdo de pessoa coletiva 502857145 e sede no Centro Cultural de
Belém, Praga do Império, 1449-003 Lisboa, adiante designada por "Beneficiaria",

(b)  Nos termos do disposto no Contrato de Subcessao de Direito de Superficie, é obrigagéo do
Ordenante a constituicio de uma caugdo no valor minimo de 5% do montante
correspondente a@ soma das rendas anuais nominais indicadas na proposta adjudicada,
destinada a assegurar o cumprimento de todas as obrigagcdes que para o Ordenante
decorrem daquele contrato.

Pela presente garante, na qualidade de principal pagador, e em favor da Beneficiaria, o pontual
cumprimento pelo Ordenante de todas as obrigagbes que para o Ordenante decorrem do Contrato de
Subcessao de Direito de Superficie, nos seguintes termos e condig¢des:

1.

A presente garantia assegura o pagamento de qualquer quantia que seja pela Beneficiaria pedida
ao Garante até ao montante maximo de [e] (extenso);

A presente garantia podera igualmente ser acionada pela Beneficiaria no caso de ocorrer rescisao
do Contrato de Subcesséo de Direito de Superficie, nos termos ai previstos;

A presente garantia bancaria é autébnoma, irrevogavel, incondicional e a primeira solicitagéo,
obrigando-se o Garante a pagar a Beneficiaria, por uma ou mais vezes, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas a contar de solicitagdo que llhe seja por esta dirigida, qualquer quantia por ele
indicada até a concorréncia do valor garantido;

No caso de o termo do prazo indicado em 3. supra ocorrer em dia em que os Bancos ndo estejam
abertos ao comércio na cidade de Lisboa, o pagamento solicitado pela Beneficiaria devera estar
disponivel, até as 12 (doze) horas do primeiro dia util imediatamente seguinte, na conta bancaria
para o efeito indicada pela Beneficiaria na solicitagao referida no nimero anterior;

O Garante aceita, definitiva, irrevogavel e incondicionalmente, que ndo tem o direito de apreciar,
em nenhuma circunstancia, a legalidade ou a justeza dos pedidos que Ihe forem enderegados
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pela Beneficiaria, renunciando, expressamente e sem reservas, ao beneficio da prévia excussao
dos bens do Ordenante e ao direito de contestar a validade dos pedidos efetuados e dos
pagamentos que realizar ao abrigo desta garantia;

6. O Garante procedera ao pagamento das quantias que Ihe forem solicitadas pela Beneficiaria
independentemente de autorizagao ou concordancia do Ordenante, cuja solicitagdo lhe esta, em
todo o caso, vedada, ou a prévia notificagdo deste;

7. O Garante ndo podera opor a Beneficiaria qualquer meio de defesa ou excecao que o Ordenante
pudesse invocar perante a Beneficiaria, e ndo podera operar qualquer compensagio com créditos
que eventualmente detenha sobre a Beneficiaria;

8. Se o Garante for por lei obrigado a deduzir quaisquer quantias sobre os montantes pagos a
Beneficiaria, obriga-se a entregar-lhe, a cada solicitagdo, um montante liquido igual ao valor
reclamado, considerando-se nesse caso que o montante garantido é reduzido apenas no valor do
pagamento liquido efetuado a Beneficiaria;

9. Os pedidos que, ao abrigo desta garantia, forem pela Beneficiaria dirigidos ao Garante, deverao
respeitar os termos constantes do Apéndice A e ser-lhe-do remetidos por carta registada enviada
para o enderenco nela indicado, que lhe pertence.

10. O prazo de que o Garante dispde para realizar o pagamento conta-se, para todos os efeitos, a
partir da data da recegao da carta acima referida;

11. Os pagamentos a efetuar pelo Garante nos termos desta garantia serao processados através de
transferéncia bancaria para a conta constante do pedido remetido pela Beneficiaria, com data-
valor nao posterior ao prazo indicado em 3. supra;

12. A presente garantia constitui uma garantia a solicitagdo permanente e manter-se-do em vigor
mesmo apos a liquidagédo ou dissolugdo do Ordenante, da nomeagdo de um administrador da
insolvéncia ou da emissdo de despacho a declarar a insolvéncia, nos termos da legislagdo
aplicavel;

13. Sem prejuizo do disposto em 15. infra, as obrigagdes do Garante e os direitos da Beneficiaria ndo
serdo afetados por qualquer ato ou facto juridico que ocorra nas relagdes juridicas que entre
qualquer um dos Ordenante, Beneficiaria, Garante ou qualquer terceiro se estabelecam no futuro
ou existam no momento de emisséo desta garantia;

14. Se alguma das disposi¢des da presente garantia for julgada nula ou ilegal, manter-se-do em vigor
as restantes, com as adaptacdes que se revelarem necessarias;

15. A presente garantia s6 podera ser alterada com o acordo expresso e escrito da Beneficiaria;

16. A presente garantia permanecera em vigor até a data referida na clausula [¢] do Contrato de
Subcessao de Direito de Superficie, podendo ser atendida qualquer reclamacgdo que ao Garante
seja enderegada apos as 17 (dezassete) horas do ultimo dia daquele prazo;

17. Quando expirar o prazo da presente garantia ou se encontrar pago o montante total garantido, o
original deste documento devera ser devolvido pela Beneficiaria ao Garante;
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18. Apresente garantia esta sujeita a lei Portuguesa e o foro da Comarca de Lisboa é exclusivamente
competente para dirimir qualquer litigio que com ela se relacione.

O Garante declara ainda que:
(i) E-lhe possivel e legal a emisséo desta garantia nos termos nela exarados.

A emissdo desta garantia n&o viola qualquer lei, requlamento ou instrugdo que de algum modo limite o
montante de crédito que pode ser concedido pelo Garante a um Unico mutuario ou cliente.

[Local, data de emisséao]

(Nome completo do(s) signatario(s) e qualidade em que assina(m).

Reconhecimento das assinaturas nessa qualidade)
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Minuta do Documento de Acionamento da Garantia Referente a Caugéo

(1 pagina)
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- Apéndice A -

Minuta do Documento de Acionamento da Garantia Referente a Caugéo

Ex.mos Senhores,

[designacéo da instituicdo e morada para envio de eventual acionamento da garantia]

Lisboa, [e]
Ref.: Garantia Bancaria n.° [e] emitida em [e]

Pela presente, e nos termos da Garantia por V. Exas. emitida em [e] a favor da Fundacdo Centro
Cultural de Belém, uma instituicdo de direito privado e utilidade publica com o nimero Unico de
matricula e identificagdo de pessoa coletiva 502857145 e sede no Centro Cultural de Belém, Praga do
Império, 1449-003 Lisboa, em referéncia ao pontual cumprimento das obrigagbes que para a |

resultam do Contrato de Subcessao de Direito de Superficie, vimos reclamar de V. Exas. a quantia
global de [e], que nos é devida pelo Ordenante, e que nos devera ser entregue nos termos do disposto
naquela Garantia por transferéncia bancaria ordenada para a nossa conta IBAN [e] junto do [e].

Com os nossos melhores cumprimentos,

(Nome completo do(s) signatario(s) e qualidade em que assina(m)
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PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA

(2 partes)
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- Anexo Xl -

PEDIDO DE INFORMAGAO PREVIA A CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA

e Parte 1 — RISCO

1.1 RISCO — Memodria Descritiva, Agosto 2022 Revisao B 14 paginas
1.2 RISCO - Quadro sin6ptico, Agosto 2022 Revisédo B 2 paginas
1.3 RISCO — Pega Desenhada LNU 201 CA — Levantamento topografico 1 desenho
1.4 RISCO — Pega Desenhada LNU 301 CA — Planta situagéo existente 1 desenho
1.5 RISCO - Pega Desenhada LNU 302 CA — Planta da proposta 1 desenho
1.6 RISCO — Pega Desenhada LNU 303 CA — Planta estacionamento e circulagcéo 1 desenho
1.7 RISCO — Pega Desenhada LNU 304 CA — Perfis gerais 1 desenho
1.8 RISCO — Pega Desenhada LNU 305 CA — Planta amarelos e vermelhos 1 desenho

e Parte 2 - CML
2.1 CML - Proposta n.° 131/2023

Documentagéo da Camara Municipal de Lisboa e respetivos anexos: 55 paginas
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1. Introducao

A Fundacédo Centro Cultural de Belém (FCCB) pretende promover a constru¢gdo dos Mdédulos 4 e 5 do Centro
Cultural de Belém, em parceria com um promotor a seleccionar.

Previamente ao langamento do procedimento para a selecgdo do promotor, pretende-se obter da Camara
Municipal de Lisboa e da Direcgdo Geral do Patriménio Cultural, informagéo prévia sobre a viabilidade da
operagao urbanistica a realizar.

Para o efeito, foi desenvolvido um Estudo Preliminar de Arquitectura, com o objectivo principal de
estabelecer a volumetria da intervencéo, permitindo assim aos concorrentes a elaboragédo os seus planos
de negécio e propostas de ocupagao. O desenvolvimento do projecto passara sempre pela apresentagao
de um projecto de licenciamento, a CML e demais entidades licenciadoras.

2. Questéao fundiaria e enquadramento juridico

A FCCB é detentora, a titulo perpétuo, do direito de superficie dos terrenos — do dominio privado do estado
- onde se localizam os médulos 1, 2 e 3 e onde se pretende construir os médulos 4 e 5 (cfr. artigo 5.°, n.° 2,
do Decreto-Lei n.° 361/91, de 3 de outubro).

Trata-se, actualmente, de um prédio urbano Unico que abrange a area dos denominados médulos n.°s 1, 2
e 3 (centro de reunides, centro de espectaculos e centro de exposi¢cées) do CCB, ja construidos, e também

a area dos denominados mddulos n.°s 4 e 5 do CCB, ainda por construir.

A FCCB pretende ceder, a uma entidade privada, o direito de superficie sobre os terrenos necessarios a
construgdo dos médulos n.°s 4 e 5 do CCB.

Para efeitos de financiamento bancario, sera necessario proceder a adaptagdo da estrutura fundiaria do
prédio unico que actualmente abrange os médulos 1, 2 e 3 do CCB e a area dos modulos 4 e 5, procedendo
ao destaque da parcela relativa aos modulos 4 e 5, sobre a qual recaira o direito de superficie a favor do
futuro adjudicatario.

A parcela a destacar encontra-se identificada no desenho LNU202CA, onde se encontra representado:

— O limite da area do prédio de origem, a vermelho;

— O limite da area da parcela a destacar, a azul;

A area total do prédio originario totaliza 58 040 m2, valor coincidente com a respectiva certidao da descricéo
emitida pela Conservatéria de Registo Predial. A area total da parcela a destacar totaliza 17 400m2.
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O pedido de informacédo prévia apresentado incide sobre a parcela a destacar e ainda sobre uma faixa de
terreno a poente do médulo 3, que integra a parcela remanescente, assinalada a verde no desenho
LNU202CA.

A éarea o que se refere o presente PIP abrange a parcela a destacar (17 400m2) e a faixa identificada no
paragrafo anterior (2 754m2), para um total de 20 154m2.

A parcela a destacar manter-se-a integralmente no dominio privado do Estado, ndo estando previstas
cedéncias para equipamentos, espagos de utilizagdo colectiva, vias ou infra-estruturas de outra natureza.

Tratando-se de uma operagao urbanistica a executar numa parcela destacada do prédio originario, na qual
apenas existe uma construcdo devoluta, com frente para a R. Bartolomeu Dias, a operagdo urbanistica a
realizar pode ser enquadrada nas alineas b) e ¢) do artigo 2° do RJUE, ou seja, “obras de construgédo” e
“obras de reconstrucéo”.

A construgao proposta qualifica-se como um “edificio isolado”, nos termos dos conceitos previstos no artigo
4° do Regulamento do Plano Director Municipal de Lisboa (“RPDML”).

A intervengdo configura-se como operacéao urbanistica de “impacte relevante” ou “semelhante a operacgéo
de loteamento”, para efeitos do disposto no artigo 44.°, n.° 5, do RJUE, no artigo 87.°, n.°s 1 e 2, do RPDM
de Lisboa e nos artigos 6.°, 11.°, n.° 4, e 63.°-A, do Regulamento Municipal de Urbanizacéao e Edificagcédo de
Lisboa (“RMUEL”), designadamente para efeitos de cedéncias, estacionamento publico e taxas, como, de
resto, foi expressamente reconhecido no anterior PIP, aprovado pelo Municipio no dmbito do Proc.° n.°
815/EDI/2017.

As cedéncias em falta serdo compensadas com pagamento em dinheiro. No ambito da apreciagao do PIP,
solicita-se a CML a apresentagao de uma estimativa de taxas e valores a pagar por cedéncias nao realizadas
e, eventualmente, a sua dispensa ou reducgdo considerando o interesse municipal do projecto.
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3. Antecedentes

O projecto inicial para o Centro Cultural de Belém, vencedor do concurso realizado em 1988, previa a
construgdo de 5 médulos, dos quais apenas 3 foram construidos (Fig.1).

Figura 1 — Mddulos 1 a 3 (construidos) e médulos 4 e 5 (por construir)

Os moédulos 1, 2 e 3, respectivamente Centro de Reunides, Centro de Espectaculos e Centro de Exposicoes,
eram, e sdo, o elemento principal do projecto original e encontram-se hoje perfeitamente integrados na area
monumental de Belém. Os mdédulos 4 e 5, apesar de “complementares”, sdo da maior importancia para
Lisboa e para o Centro Cultural de Belém, pelos seguintes motivos:

— Asseguram uma ligacdo digna entre os Jerdnimos e a Torre de Belém, que actualmente se faz pelo
passeio da Av. da India, em condi¢gdes de pouco conforto para os pedes.

— Permitem abrir uma nova ligagao (visual, pedonal e viaria) entre a encosta do Restelo e o rio, no
enfiamento da rua D. Lourengo de Almeida, cuja designagcdo sera Rua 3/4, a semelhanca das demais
ruas privadas de uso publico existentes entre os diversos modulos do CCB).
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— Permitem dar saida, para poente, ao percurso pedonal com origem na Praga do Império na direccao da
Torre de Belém, atraindo mais visitantes para o Centro Cultural.

— Criam uma fonte de financiamento importante para a sustentabilidade da FCCB.

Nos diversos estudos realizados entre 1992 e 2016 os usos dos mdédulos 4 e 5 variaram entre a hotelaria,
habitacdo, comércio, eventos e equipamentos culturais (biblioteca, centro de documentacédo e auditério).
Estes diferentes usos deram origem a diferentes solu¢des volumétricas, sem nunca se terem perdido os
principios da proposta apresentada a concurso e que consistiam em dar sequéncia ao percurso pedonal
Jerénimos / Torre de Belém, pelo interior do Centro, e fazer a transicdo entre a monumentalidade da Praga
do Império e a fragmentagao do bairro do Bom Sucesso.

Em Julho de 2018 a CML aprovou um Pedido de Informagéo Prévia para a constru¢gao dos médulos 4 e 5
(processo 815/EDI/2017).

Em 2020 foi solicitada a revalidagdao da aprovagcao de 2018, tendo a CML solicitado alteragcdes a solugéo
urbanistica, das quais se destaca a redugdo do desenvolvimento dos corpos paralelos ao rio, para valor nao
superior a 50m.

As alteracgdes solicitadas motivaram o redesenho dos volumes que compdem os mddulos 4 e 5, bem como
a alteragdo dos seus usos, passando estes a Turismo e Comércio. A versdo revista foi entregue em Agosto
de 2021.

4. Enquadramento no Plano Director Municipal de Lisboa

Os terrenos destinados aos moédulos 4 e 5 estao qualificados na planta de ordenamento do PDM como
Espacos Consolidados — Espagos Centrais e Residenciais — Tragcado urbano C. Nesta classe de espago sao
permitidos os usos de habitagéo, terciario, turismo, equipamento, industria compativel e micrologistica.

Tratando-se de uma “obra de edificagdo” isolada, a edificabilidade nao resulta de um indice, mas antes das
cérceas justificaveis face a envolvente e da profundidade de empena adequada aos usos propostos (em
edificios isolados ndo ha regra de profundidade de empena).

Nao ha um valor de Svp a cumprir, uma vez que as regras para os logradouros estdo directamente
relacionadas com a norma da profundidade de empena.

Uma vez que a operacédo é equiparavel a loteamento, conforme disposto no artigo 88.° RPDML, devem ser
previstas areas de cedéncia na razdo 30 m? por 100m? de superficie de pavimento.

Uma vez que a area de projecto estd integrada no subsistema da Frente Ribeirinha Ocidental, deve ser
observada a limitagdo de 50 m de frente continua nas constru¢des paralelas ao Rio.
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Dada a proximidade do terreno ao rio, nao é de descartar que no decorrer da obra de escavagao se encontrem
vestigios arqueoldgicos. Nessa eventualidade, o CCB estara atento ao cumprimento da lei, no que respeita a
salvaguarda do patriménio arqueoldgico.

5. Proposta

Os principios gerais que orientam a presente proposta procuram dar continuidade as principais intengoes
enunciadas no projecto de concurso de 1988, das quais destacamos:

— Estabelecer relacdes de continuidade com os médulos 1, 2 e 3, ao nivel dos alinhamentos de fachadas e
cérceas.

— Dotar os Modulos 4 e 5 de uma escala e arquitectura menos monumental dos que os Mddulos 1, 2 e 3,
contribuindo assim para a transicdo de escala entre a Praga do Império e o Bairro e Convento do Bom
Sucesso.

— Dar continuidade ao sistema de terracos ajardinados, do lado da Avenida da india, embora no Médulo 5
estes possam ter um caracter menos publico.

— Construir uma praga no cruzamento do eixo pedonal Nascente/Poente, através da criacao da Rua 3/4
(prolongamento do eixo da Rua D. Lourengo de Almeida).

— Criar um sistema de espacos exteriores, privados, de uso publico, em direccdo a Av. da Torre de Belém,
dando sequencia ao percurso interno dos médulos 1,2 e 3.

5.1 Novos espacos (privados) de uso publico
Com base nos principios enunciados no ponto anterior, propomos a criagao de trés novos espacos privados,

de uso publico: (i) nova rua designada por Rua 3/4, no prolongamento da R. D. Lourengo de Almeida; (ii)
nova praga e (iii) percurso pedonal nascente/poente, em direcgdo a Torre de Belém (Fig. 2).

A nova Rua 3/4, no prolongamento da R. D. Lourenco de Almeida, serd um espacgo partilhado entre peéo e
automovel (ainda que este com limitagcdes) e visa estabelecer uma nova ligagéo visual entre a encosta do
Restelo e o Rio. O acesso de veiculos sera reservado as seguintes fungdes:

— Cais de carga do Centro de Exposi¢cdes do CCB;

— Largada e tomada de passageiros com destino aos equipamentos turisticos localizados nos Mdédulos 4 e
5, por meio de autocarros, tvde’s e taxi;

— Limpeza, seguranca e emergéncia;
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A nova pracga, a poente do Mddulo 3, sera definida pelo algcado Poente do Centro de Exposi¢des; por dois
corpos novos, nos lados Norte e Sul da praga, que dardo continuidade aos alinhamentos das fachadas
interiores e exteriores da Praga do Museu (Mddulo 3), com cércea alinhada pela altura da platibanda do CCB
(cota 22.15); e por um volume/ponte de orientagdo norte-sul, unindo os corpos referidos anteriormente.

O percurso pedonal de ligagcao ao Bairro do Bom Sucesso dara continuidade ao sistema de espacgos
publicos que atravessa o CCB e que constitui a sua “espinha dorsal”. No trogo que atravessa os mdédulos 4
e 5, o percurso é praticamente de nivel, ao contrario do que sucede nos mdédulos 1, 2 e 3 onde se desenvolve
a diferentes cotas. O espacgo é caracterizado por diversas areas plantadas, pensadas para criar um percurso
urbano confortavel, que constitua uma alternativa de qualidade ao passeio ao longo da Av. da India, hoje
com uma utilizagdo bastante intensiva.
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Figura 2 — Novos espacos de uso publico
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5.2 Novas construgoes
Mddulo 4

O Mddulo 4 desenvolve-se desde a Rua Bartolomeu Dias até a Av. da India e é constituido por volumes de
altura distinta, interligados entre si.

O primeiro volume, com frente para a Rua Bartolomeu Dias, integra a fachada do antigo palacete, que se
propde desmontar e reconstruir no alinhamento da fachada do Colégio do Bom Sucesso.

O segundo volume, em “U”, delimita a nova praga, mas permite o atravessamento de pessoas e veiculos ao
nivel do piso térreo. O corpo no lado Sul apoia-se no terrago virado para o rio.

O terceiro volume tem um Unico piso e encosta aos limites nascente e sul do Colégio do Bom-sucesso,
prolongando-se cerca de 110m para poente. Integra uma entrada/saida de servigo para o patio do colégio.

Previu-se sob o mddulo 4 um piso enterrado, para estacionamento.

Mddulo 5
O mddulo 5 é composto por dois blocos (5.1 e 5.2), apoiados sobre terragos ajardinados.

O bloco com orientagdo nascente/poente tem a sua cércea e profundidade de empena condicionadas por
alinhamentos com origem no médulo 3. A altura dos pisos elevados é de 3.40, o que permite 4 pisos acima
do terrago, com cércea alinhada com os médulos 1, 2 e 3.

O volume com orientagao norte/sul, tem menos um piso do que os volumes nascente/poente, com o objectivo
de promover a transicdo para a volumetria os armazéns/ateliers a poente.

Conforme referido, os volumes anteriormente referidos apoiam-se sobre terragos ajardinados, virados para o
rio, que darao continuidade volumétrica aos terragos dos mddulos 1, 2 e 3. Os novos terragos serdo de uso
exclusivo dos utilizadores dos edificios que Ihes darao acesso.

Por razbes de aproveitamento do espaco interior, os terragos do mddulo 5 encontram-se a uma cota

ligeiramente mais baixa do que os terragos dos modulos 1, 2 e 3, alinhando com o “ressalto” a cota 8.56 (ver
desenhos).

Previu-se um uUnico piso enterrado, destinado a estacionamento, sensivelmente a cota da cave do centro de
exposicoes (2.00), o que permite evitar os problemas construtivos criados pelo elevado nivel freatico da
zona.
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Figura 3 — Nova configuragdo dos mdédulos 4 e 5
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Usos

A proposta em andlise prevé apenas dois usos: terciario (comércio) e turistico (estabelecimentos hoteleiros
e apartamentos turisticos).

As areas destinadas a comércio localizam-se no piso térreo, com acesso directo pelo espago publico.

As areas destinadas ao uso turistico correspondem aos pisos elevados e a parte dos pisos térreos.

Nesta fase considerou-se que o moédulo 4 albergara um estabelecimento hoteleiro e os médulos 5.1 e 5.2
apartamentos turisticos. Esta reparticdo podera ser alterada em sede de projecto de licenciamento, caso o
promotor assim o pretenda e a CML o aceite.

Estacionamento

A proposta foi alterada no que diz respeito a localizagao dos acessos aos estacionamentos, passando os
mesmos a fazer-se pelo exterior da area reservada.

As lotacdes de estacionamento foram revistas de acordo com os seguintes parametros:

Turismo: utilizou-se o racio de 70m2 por unidade de alojamento, do qual resultam 287 unidades de
alojamento, repartidas da seguinte forma:

Modulo 4 — estabelecimento hoteleiro, com 161 unidade de alojamento;
Modulo 5.1 — apartamentos turisticos, com 73 unidade de alojamento;

Modulo 5.2 — apartamentos turisticos, com 53 unidades de alojamento;

De acordo com o RPDM, a capitagdo minima corresponde a 0,3 lugares por unidade de alojamento em
estabelecimentos hoteleiros e 1 lugar por unidade de alojamento em apartamentos turisticos. Destes racios
resultam os seguintes valores:

Modulo 4 — 48 lugares;
Modulo 5.1 — 73 lugares;
Modulo 5.2 — 53 lugares;

Para o uso turistico ndo é exigido estacionamento publico.
Comércio: de acordo com o RPDM, a capitagdo minima para lugares privados corresponde a 1 lugar por

100m2 de SP, ou seja, 29 lugares. Para lugares publicos, o RPDM prevé 0.75 lugares por 100m2 de SP, ou
seja, 22 lugares.

11
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O numero de lugares publicos necessarios para apoio a area comercial dos médulos 4 e 5 nao justifica a
criagdo de area especifica de acesso publico, conforme previsto nos regulamentos municipais, pelo que se
propde a utilizagdo dos parques de estacionamento ja existentes no CCB para este efeito.

O estudo de trafego analisou os registos de ocupagcdo dos parques de estacionamento (publicos) dos
modulos 1, 2 e 3 do CCB, tendo concluido que os mesmos tém capacidade para acomodar os 22 lugares
publicos anteriormente referidos.

Em sintese, a proposta prevé 220 lugares de estacionamento privado, contra 203 exigidos pelo RPDM.

Os 22 lugares de acesso publico exigidos regulamentarmente, serdo assegurados pelos parques publicos

dos mddulos 1, 2 e 3 que registam actualmente uma reserva de capacidade superior a este valor.

Caracteristicas construtivas dos médulos 4 e 5

Para que o Centro Cultural de Belém seja um conjunto uno, os acabamentos exteriores dos novos edificios e
dos novos espagos exteriores deverdo ter um nivel de qualidade equiparavel aos Mddulos 1, 2 e 3. H3, no
entanto, que ter presente que se trata de um projecto de transicdo para um ambiente urbano menos
monumental, o que justifica solu¢des mais simples, em particular nas fachadas, onde a pedra lioz podera ser
menos dominante.

Também nos espagos exteriores deve ser dada continuidade as solugdes implementadas nos maédulos,
caracterizadas por pavimentos maioritariamente em calgada de vidrago e lancis e outros remates em Lioz.

No desenho dos edificios devera ser dada especial atencao as areas técnicas que deverao ser integradas na

volumetria, mesmo que tal signifique uma reducdo da superficie de pavimento maxima, resultante da
volumetria definida no presente estudo.

12
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6. Superficie de pavimento

Com o presente Pedido de Informacéao Prévia pretende-se fixar a volumetria dos futuros médulos 4 e 5 do
Centro Cultural de Belém. Essa volumetria corresponderd ao numero de pisos e superficie de pavimento
que consta dos quadros em baixo.

Relativamente aos usos, prevé-se comércio e turismo, repartindo-se a superficie de pavimento da seguinte
forma:

Superficie de pavimento
Area de implantacédo . n.° pisos
de turismo uso terciario
LSO (comércio retalhista)

Médulo 4 11 300 2900 5
Médulo 5.1 11740 5075 5
Médulo 5.2 3725 4

20100 2900
Total
23 000
Area de espagos exteriores de uso publico 9633

Nota: Todas as areas técnicas deverdo ficar dentro dos volumes previstos no estudo que serviu de base ao PIP.
No caso de essas areas técnicas nao poderem ficar em cave, a superficie de pavimento total sera inferior a
23.000m2.

7. Fotomontagens
Em anexo apresentam-se quatro fotomontagens realizadas a partir dos seguintes pontos:

— Parque dos Moinhos de Santana;
— Capela de S. Jerénimo;

— Rio Tejo (plano de agua)

— Rio Tejo (margem sul)

As imagens demonstram que os volumes propostos se integram de forma harmoniosa no sistema edificado
envolvente e ndo pdem em causa as vistas do Rio para a Capela de S. Jerénimo e vice-versa.
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8. Elementos a entregar em sede de Projecto de Licenciamento

Tendo em consideragcdo a especificidade da operacéo urbanistica, propde-se que os seguintes elementos
sejam dispensados do PIP e entregues em sede de Projecto de Licenciamento:

— Planta de Infra-estruturas da envolvente e pontos de ligacdo propostos;

— Termo de responsabilidade atestando a conformidade da proposta com o Regulamento Geral de Ruido;

— Plano de acessibilidades.

TOMAS Digitally signed by
TOMAS ALMEIDA
ALMEIDA FERNANDES SALGADO
FERNANDES Date: 2022.08.10
SALGADO 17:24:32 +01'00'

Tomas Salgado, Técnico Responsavel
Arq. Inscrito na OA com o n.5514
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QUADRO SINOPTICO OBRAS DE EDIFICAGAO/INFORMAGAO PREVIA (Revisdo Dez/18)
“ Obras de edificacao
Caracterizagao da obra

1 Tipo de obra: [ Alteragao

Pagina 1

[0 Ampliagao
[X] Construgdo nova
[0 Reconstrugéo

Caracterizacao da edificagao proposta Existente Proposto
2 Area do lote ou parcela (m?). 2 17.400,00
3 Area de implantag&o (m?). 3 11.740,00
4 Area total de logradouro (m?) 4 4.095,00
5 Area de cedéncia (m?). 5 0,00
6 Area de construgéo (m?) . . 6 32.571,00
7 Numero de pisos acima da cota de soleira . 7 5
8 Numero de pisos abaixo da cota de soleira 8 1
9 Altura da fachada (ml) . 9 22,00
10 Altura da edificagéo (ml) . . 10 40,00
11 Numero de lugares de estacionamento privado . 1 220
12 Nudmero de lugares de estacionamento publico . 12 22
Caracterizagio dos usos propostos i W N Ly s e i
Habitacdo:
13  Unifamiliar ou colectiva Nota: preencher igualmente as linhas 42-47, de
acordo com a intervengdo preconizada 13
14  Alojamento local Nota: preencher igualmente as linhas 48-51, de acordo
com a intervengéo preconizada . 14
15 Residéncia estudantes 15
16 Residéncia destinada a idosos . 16
17  Outro. 17
Terciario:
18  Comércio (Restauragéo e bebidas) 18 10 2.900,00
19  Comércio (Outro) 19
20  Servigos e 20
21 Parque de estacionamento . 21
22  Outro 22
23 Tu?—lsor?e(i .Nota: preencher igualmente a linha 52 23 1 11 .300,00
24  Pousada Nota: preencher igualmente a linha 53 . . 24
25  Turismo de habitagcao Nota: preencher igualmente a linha 54. 25
26 Hotel-apartamento Nota: preencher igualmente a linha 55 . 26
27  Apartamentos turisticos Nota: preencher igualmente a linha 56 . 27 126 | 8.800,00
28 Equipamento . 28
29  OQutro 29
Equipamento:
30 Saude 30
31 Educagéo . 31
32  Cultura . 32
33  Desporto 33
34 Justica . 34
35  Seguranca social 35
36  Seguranga publica . 36
37  Protegao civil . 37
38 Outro 38
39 Logistica 39
40 Industrial 40




QUADRO SINOPTICO OBRAS DE EDIFICAGAO/INFORMAGAO PREVIA (Revisdo Dez/18) Pagina 2
41 Producgao agricola 41
Caracterizagado do uso Habitagao
Habitagao unifamiliar ou colectiva Fracgées (Un) Fracgées (Un)
42 Tipologia TO 42
43 Tipologia T1 43
44 Tipologia T2 44
45 Tipologia T3 . 45
46 Tipologia T4 . 46
47 Tipologia =T5 . 47
AIojamento local Quartos | Camas C:ap::i- Quartos | Camas C:ap::i-
48 Moradia. P 48
49 Apartamento (Numero ) 49
50 Estabelecimento de hospedagem . 50
51 Hostel 51
Quartos Quartos
. - . indivi- Quartos indivi- Quartos
Caraterizagao do uso de Turismo duais | duplos | Suites | duais | duplos | Suites
52 Hotel (Classificagdo (Estrelas) ) 52 161
53 Pousada (Classificagdo (Estrelas) ) . 53
54 Turismo de habitagéo (Classificagéo (Estrelas) ) 54
TO T 2T2 TO T 2T2
55 Hotel-apartamento (Classificagdo (Estrelas) . 55
56 Apartamentos turisticos (Classificagéo (Estrelas) ) 56 126
“ Campos adicionais
Campos adicionais para demonstragao do cumprimento de outros
parametros constantes de normas legais e regulamentares aplicaveis Existente Proposto
57 Campo 1 » 57
58 Campo 2 » 58
59 Campo 3 » 59
60 Campo 4 » 60
61 Campo 5 » 61
62 Campo 6 » 62
63 Campo 7 » 63
64 Campo 8 » 64
65 Campo 9 » 65
66 Campo 10 » 66
67 Campo 11 » 67
68 Campo 12 » 68
69 Campo 13 » 69
70 Campo 14 » 70
71 Campo 15 » 7
72 Campo 16 » 72
73 Campo 17 » 73
74 Campo 18 » 74
75 Campo 19 » 75
76 Campo 20 » 76
Data:
O(A) Técnico(a) i N . )
TOMAS ALMEIDA _ Piabsaree b ioves
<Assinatura digital> FERNANDES égtsgggz.os.m 17:29:06
SALGADO +01'00'
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Cliente Titulo do Desenho Revisao
Fundagéo Centro Cultural de Belém Perfis gerais

Projecto Especialidade

Centro Cultural de Belém: mdédulos 4 e 5 Urbanismo

Observacoes

Técnico Responsavel
Arg.° Tomas Salgado

Fase
Pedido de informagao prévia
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A demolir Fundagao Centro Cultural de Belém Planta amarelos e vermelhos
A manter
Projecto Especialidade
A construir Centro Cultural de Belém: mdédulos 4 e 5 Urbanismo
Observacgoes Técnico Responsavel

Arg.° Tomas Salgado

'F:’:Z?do de informagao prévia E:ss‘z)aga Ago. gc?ztg LN U 305 CA




Camara Municipal de Lishoa
Gabinete da Versadora Joana Almeida

Proposta n.® 131/2023

Assunto: Aprovar a emissdo de informagéo prévia favoravel quanto a viabilidade
de construgdo dos Médulos 4 e 5 do Centro Cuitural de Belém (CCB), no prédio
sito na Praca do Império, Avenida da india e Rua Bartolomeu Dias, na freguesia
de Belém, constante do processo n.° e-EDI/2021/976.

Pelouro: Urbanismo

Servigo: Diregao Municipal de Urbanismo / Departamento de Licenciamento de Projetos

Estruturantes / Divisdo de Projetos de Edificios
Considerando que:

1. A Fundacgdo Centro Cuitural de Belém (FCCB), na qualidade de superficiaria do
prédio sito na Praga do Império, Avenida da fndia e Rua Bartolomeu Dias, veio
requerer a esta Camara Municipal, ac abrigo do artigo 14.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificagdo (“RJUE”), na sua redagdo atual, informagéo prévia sobre a
viabilidade de construcio dos Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém,
que representam obras de ampliagéo, a qual veio a constituir o processo n.° e-
EDI/2021/976.

2. O instrumento de gestéo territorial eficaz para o local é o Plano Diretor Municipal
de Lisboa, cuja primeira revisdo foi aprovada pela Assembleia Municipal a 24 de
julho de 2012, publicado no Diario da Republica através do Aviso n.° 11622/2012,
de 30 de agosto.

3. O Centro Cultural de Belém (CCB) foi idealizado inicialmente como um Unico
edificio constituido por 5 moddules funcionalmente ligados, que por
constrangimentos operacionais e histéricos ndo foram executados em simultaneo,

encontrando-se atualmente construidos apenas os médulos 1,2 e 3.



Cémara Municipal de Lisboa
Gabinete da Vereadora Joana Almeida

A presente proposta representa a ampliagao/conclusao da obra inacabada de um
dos equipamentos culturais de referéncia da zona de Belém e da cidade de Lisboa,
classificado como Imével de Interesse Publico desde 2002,

E intencédo da Fundagdo Centro Cultural de Belém (FCCB) proceder ao destaque
da parcela relativa aos mddulos 4 e 5 do CCB para ceder o direito de superficie a
futuro adjudicatario.

A operacio urbanistica incide sobre um prédio urbano com uma area de 20.154
m?, area que corresponde a terrenos do dominio privade do Estado, dos quais a
FCCB e superficiaria a titulo perpétuo (direito de superficie constituido nos termos
do Decreto-Lei n.? 361/1991, de 3 de outubro), e que, de acordo com o PDM, se
localiza em Espaco Central e Habitacional, Tragade Urbano C, Consolidado.

Os novos médulos terdo uma area de implantacéo de 11.740 m? e irdo integrar o
uso urbanistico de Terciario e de Turismo, num total de superficie de pavimento
(SP) de 23.000 m?, distribuida pot:

- 3.715 m? de SP a ser afeta ao uso de Tercidrio (comércio), localizada ao nivel
do piso térreo com acesso através do espaco publico;

- 19.285 m? de SP a ser afeta ao uso de Turismo (médulo 4 - 15.565 m? afetos a
hotel; moédulo 5 - 3.720 m? afetos a apartamentos turisticos).

O moédule 4 sera constituido por 3 volumes: (i) um, com 5 pisos, integra a fachada
do antigo Palacete localizado na Rua Bartolomeu Dias, a ser reconstruida no
alinhamento da fachada do colégio do Bom Sucesso; (i) um segundo, com 5 pisos,
que apresenta uma implantacdo em U e que delimita a nova “praca”; e (i) um
terceiro, com 1 piso, que se desenvolve encostado ao limite sul (muro) do colégio
do Bom Sucesso e integra uma servidao de servigo para o patio do colégio.

O médulo 5 sera constituido por 2 volumes: (i) um, com 5 pisos, de orientagdo
nascente/poente e no alinhamento do médulo 4; e (ii) um, com 4 pisos, de
orientagdo norte/sul, de modo a promover a transicéo de altura com os edificios

da envolvente urbana a poente.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Camara Municipal de Lisboa
Gabinete da Vereadora Joana Almeita

No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural foi considerado que a
morfologia, geometria, implantacdo e volumes se inserem e articulam de modo

favoravel no local.

Sobre o embasamento que confronta com a Avenida da India, s&o propostos
terracos, em continuidade volumétrica com os terracos ja construidos dos madulos
1 a 3 do CCB e que terdo uso exclusivo dos utilizadores dos edificios que lhes

dardo acesso.

Sao propostas pontes de ligagdo entre os modulos 4 e 5, localizadas a cota dos
terracos propostos.

S3o0 salvaguardadas as panoréamicas a partir do rio € da margem sul, bem como
o sistema de vistas a partir dos pontos dominantes, tal como evidenciado no
Estudo de Impacte Visual.

Séao criados 3 novos espacos exteriores, que se manterdo no dominio privado do

Estado, mas que terdo uso publico, numa area total de 9.633 m? e que integram:

- A nova Rua 3/4, no prolongamento da Rua D. Lourengo de Almeida, com acesso
pedonal e automével condicionado em modo partithado e que visa estabelecer

uma nova ligacgao visual,
- A nova praca formada pelos edificios que integram o médulo 4,
- O novo percurso pedonal no sentido nascente/poente.

E proposto um piso em cave, que interliga os médulos 4 e 5 e que ira atbergar 220

lugares de estacionamento privativo.

De acordo com o artigo 6.° do Regulamento Municipal de Urbanizagéo e
Edificagdo de Lisboa (RMUEL), a presente operacdo urbanistica, com uma
superficie de pavimento de 23.000 m?, constitui uma operagdo com impacte
relevante, estando a mesma sujeita ac regime de cedéncias e compensacoes,
previsto nos artigos 43.° e 44.° do RJUE, conjugado com as normas estabelecidas
nos artigos 87.°, 88.° e 89.° do regulamento do PDM.
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Camara Municipal de Lishoa
Gabinete da Vereadora Joana Almeida

A presente operacdo urbanistica ndo prevé a cedéncia de areas para espagos
verdes e de utilizacido coletiva e equipamentos de utilizaco coletiva.

Nos termos do Anexo X| do RPDM, por remissao do n.° 1 do artige 76.° do RPDM,
sdo propostos 22 lugares de estacionamento publico, a serem assegurados nos
parques publicos ja construidos dos modulos 1, 2 e 3, opcao fundamentada em
Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

A dispensa total de cedéncias para espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizacio coletiva tem enquadramento na subalinea i) da alinea
b) do n.® 1 do artigo 89.° do RPDM, de acordo com o parecer emitido pelo
Departamento de Planeamento Urbano.

Pela dispensa {otal de cedéncias, havera lugar ao pagamento de compensacbes
urbanisticas nos termos dos artigos 63.%-A e seguintes do RMUEL.

No ambito da apreciagdo do presente pedido foi promovida consulta & Dire¢io-
Geral do Patriménio Cultural que, a 27 de setembro de 2021, emitiu parecer de
aprovacéo, condicionado ao desenvolvimento do projeto com destaque na relagio
com o Convento de Nossa Senhora do Bom Sucessc e a salvaguarda do

patriménic arqueologico.

No ambito da apreciagéo do presente pedido foram promovidas consultas acs

seguintes servicos municipais, gue se pronunciaram nos seguintes termos:

a) Departamento de Espago Publico que, a 1 de fevereiro de 2022, emitiu
parecer favoravel, condicionado ao desenvolvimento do projeto em sede de
licenciamento da obra.

b} Direcido Municipal de Mobilidade que, a 3 de margo de 2022, emitiu parecer
desfavoravel, salientando-se a necessidade de, na fase subsequente de
projeto, existir concertaggdo com a DMM/DGM quanio ao modelo de
mobilidade e circulacio proposto, de uma via em modo partilhado entre pedes

e veiculos, de acesso condicionado, para cargas e descargas e de veiculos



23.

24,

25.

Camara Municipal de Lisbhoa
Gabinete da Vereadora Joana Almeida

de emergéncia e de sevico ac Hotel, 8 imagem do modelo j& existente para o
CCB.

A pronlncia sobre a viabilidade do projeto apresentado no ambito do presente
pedido de informac¢éoc prévia incide, sobretudo, sobre o modelo de ocupagio
proposto (implantagdo, volumetria e modelacéo de terreno propostas) e sobre a
imagem arquitetdnica pretendida, remetendo-se para a fase de licenciamento a
analise da conformidade do projeto com outras normas legais e regulamentares

aplicaveis.

Tendo por base as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos de
arquitetura, nomeadamente no que respeita aos aspetos interiores das
edificagdes, e de acordo com a analise técnico-urbanistica do projeto de
arquitetura, cujas conclusfes se encontram designadamente vertidas nas
informacdes n.° e-REG/INF/2022/6087 & n.° e-REG/INF/2022/15631, verificou-se
que a proposta apresentada no processc n.° e-EDI/2021/976 estd em
conformidade com o Plano Diretor Municipal ¢ demais normas legais e
regulamentares aplicaveis.

Esta proposta obteve a concordancia da Chefe da Divisdo de Projetos de Edificios,
do Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes e da
Diretora Municipal de Urbanismo.

Deste modo, proponho que a Camara Municipal de Lisboa delibere:

Ao abrigo do disposto no artigo 5.° e no n.° 1 do artigo 16.°, ambos do Decreto-lei

n.° 555/1999, de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Juridico da

Urbanizacdo e Edificacdo, na sua redacéo atual, a emissio de informacgéo prévia

favoravel quanto a viabilidade de construgdo dos Médulos 4 ¢ 5 do Centro Cultural

de Belém (CCB), sito na Praga do Império, Avenida da india e Rua Bartolomeu

Dias,

na freguesia de Belém, condicionada nos termos dos pareceres,

informacdes e despachos referenciados na presente proposta, para cujo



Camara Municipal de Lisboa
Gabinete da Vereadora Joana Almeida

contetido se remete, ficando a futura operagéo urbanistica sujeita ao regime de
licenciamento.

Lisboa, 22 de marco de 2023

A Vereadora

f%w C Gl Y

Joana Almeida



CAMARA MUNICIPAL D E L1 3BOA

ATA EM MINUTA

Nos termos e para os efeitos do artigo 57.° do Anexo | & Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, na sua redagéo atual, bem como do disposto nos artigos 1.°n.°4 e 21.° n.°
3, do Regimento da Camara Municipal de Lisboa e no Cédigo do Procedimento
Administrativo, foram deliberadas na Reunigo de Camara de 22 de margo de 2023, as
atas, 0s votos de pesar, de saudacdo, de condenagédo, a mogao e as propostas a
seguir discriminadas, constituindo ¢ presente documento e os originais dos referidos
documentos, a ata em minuta:

Apreciagao e aprovacdo das atas n°s 51, 52 e 53 das Reunides de Camara de 2te
28 de setembro e 03 de outubro de 2022

(Aprovadas por unanimidade)

Auséncia do Senhor Vereador Pedro Anastacio e da Senhora Vereadora Patricia Gongalves
nesta votacio.

Voto de Pesarn® 20/2023 (Subscrito pelos Srs. Vereadores do P$, Sr.

L " Presidente, Srs. Vereadores do CDS/PP, do
PPD/PSD, Sra. Vereadora Independente NTL,
Sra. Vereadora Floresbela Pinto e Sr. Vereador
* Rui Franco)

Aprov'ar o Voto de Pesar pelo falecimento de Rui Nabeirg, nos termos do voto;
(Aprovado por unanimidade)

Auséncia da Senhora Vereadora Filipa Roseta e do Senhor Vereador Pedro Anastacio nesta
votacio.

Reynio de Camara n° 081 de 22 de margo de 2023 1



CAMARA MUNICIPAL DE LI SBOA

Proposta n.° 129/2023  (Subscrita pelos Srs. Vereadores do PCP)

Aprovar o Centenario de Amilcar Cabral, nos termos da proposta;

A favor Contra Abstencgdes
Ap’g(‘]’;": Por maloria |7 (2P, 2PCP, 1B,
et égo, 1Ver. Rui Franco e 0 7 (3PPD/PSD,
Gao: 1Ver. Floresbela 3CDS/PP e 1ind.NTL)
Pinto)

Auséncia das Senhoras Vereadoras Inés Drummond e Patricia Gongalves e do Senhor
Vereador Pedro Anastacio nesta votacao.

Propo__sta n.° 130/2023 (Subscrita pelos Srs. Vereadores do PCP)

Aprovar a atribuicdo de um toponimo a Manuel Costa Martins, nos termos da
proposta;

(Aprovada por unanimidade)

Auséncia das Senhoras Vereadora Inés Drummond e Patricia Gongalves e do Senhor

Vereador Pedro Anastécio nesta votago.
Proposta n.° 131/2023 . (Subscrita pela Sra. Vereadora Joana Almeida)
AproVar a emissao de inforrhagéo prévia favoravel quanto a viabilidade de construcao
dos Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém (CCB), no prédio sito na Praga do

Império; Avenida da india; Rua Bartolomeu Dias, na freguesia de Belém, constante
do Processo n.° e-EDI2021/976, nos termos da proposta;

A favor Contra Abstencoes
Aprovada por maioria
com a seguinte 9 {2PPD/PSD, 5 (2PCP, 1BE, tVer.
votagdo: 3CDS/PP, 1Ind.NTL e Rui Franco e 1Ver. 0
3PS) Fioreshela Pinto)

Auséncia das Senhoras Vereadoras Inés Drummond e Patricia Gongalves e do Senhor
Vereador Pedro Anastacio nesta votacéo.

Reunido de Camara n° 081 de 22 de margo de 2023 14



CAMARA MUNICIPAL D E LI1S5BOCA

Propostan®135/2023 (Subscrita pelo Sr. Vice-Presidente Filipe
oL T ~ Anacoreta Correia)

Aprovar a minuta do Aditamento n.° 3 ao Conirato de Mandato para Execuco de
ciclovias 2020-2022, a celebrar com a EMEL — Empresa Municipal de Mobilidade e
Estacionamento de Lisboa, E.M., S.A., e submeter 4 Assembleia Municipal de Lisboa
a autorizagéo da repartigdo de encargos e a assunc¢ao dos respetivos compromissos
plurianuais, nos termos da proposta

i Aprovada por maloria A favor Contra Abstengoes

! com a seguinte 7 (3PPD/PSD 2 {1Ver. Rui Franco e :
E votagdo: 3CDS/PP e 1ind.NTL) 1Ver.lfi:1t:vt:)ez)sbela 6 {3PS, 2PCP ¢ 1BE) ,

Auséncia do Senhor Vereador Pedro Anastacio e da Senhora Vereadora Patricia Gongalves
nesta votagio.

Para efeitos de cumprimento do disposto no n.° 2 do artigo 24.°-A do Cddigo do
Procedimento Administrativo na sua redagao atual, regista-se que a presente reunido
se realizou na modalidade mista, combinando o formato presencial e a via telematica,
através da plataforma “Teams”.

Nosste os dg@" 3 do Art. 57.° da supra citada Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro

Gra do Departamento de Apaio acs Orgaos
e Serv;gos do Municipio mandei igvfar.

Pacos do Conceltho, 22 de marge de 2023

O Presidente em Exercicio

N

i
Filipe Anacoreta Correia

Reunido de Camara n® 081 de 22 de margo de 2023 186
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EF&M

Camara Municipal de Lisboa
Gabinete da Vereadora Joana Almeida

Processo: e-EDI/2021/976

Informagcdo n° e-REG/DSP/2023/778

Requerente: Fundagéo Centro Cultural de Belém
Local: Praga do Império, CCBI Avenida da India, CCBI Rua Bartolomeu Dias, CCB
Freguesia: Belem

Campo Grande, 25 - 7° E 1749 - 099 Lishoa | tel 217 988 850/217 989 318 | e-mail verjoana.almeida @cm-lisboa.pt



Concordo com a Proposta de Homologagéo
Favoravel do Pedido de Informagéo Prévia nos
tarmos e condicionamentcs propostos. Submeta-
se a Reuniéc de Camara.

Camara Municipal de Lisboa

Assinado por: MARIA JOANA CORUCHE DE
CASTROEALMEIDA
Data;2023,02.12 08:27:55+00'00"

Exma. Senhora
Vereadora do Urbanismo,

b CARTAG DE GIDADAG

Eng.? Joana Castro e Almgic sl ¢ o ¢ ¢
Informagao n® Data Despachon,” Data
e-REG/DSP/2023/778 08/02/2023

Assunto: Edificagdo - Informacéo Prévia (e-EDI/2021/976)

Despacho

Local; Praga do Império, CCB} Avenida da india, CCB| Rua Bartolomeu Dias, CCB
Freguesia: Belém

A Exma. Senhora Vereadora Joana Castro e Almeida,

Trata o presente processo de um Pedido de Informagéio Prévia (PIP) relativo & viabilidade de construgao dos
Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém (CCB), que apesar de idealizado inicialmente como um Unico edificio
constituido por 5 médulos funcionalmente ligados, por constrangimentos operacionais & historicos néo foram

executados em simulianeo,

A presente proposta, com os usos de Turismo & Comércio e 23.000 m2 de Superficie de Pavimento, representa a
ampliagdo / conclusao da obra inacabada de um dos Equipamentos Culturais de referéncia da zona de Belém e

da cidade de Lisboa, classificado como imdve! de interesse pablico em 2002,

Atento aos despachos da Sr.2 Chefe de Divisdo da DPE, e do Sr. Diretor do DLPE, com os quais concerdo, bem
como do parecer favoravel condicionado do Departamento de Espage Plblico e do parecer de aprovacao
condicionada da DGPC, o qual refere na apreciagdo que “No &mbito da salvaguarda do Patriménio Cultural, no
que concerne & morfologia, geometria, implantagéo e volume, consideramos que o proposto no Estudo Prefiminar
de Arquitetura apresentado se insere/articula de modo favordvel no local’, considero que o p.p. reune condigbes

para homologagdo de parecer favoravel, ao abrigo do art.” 16° do RJUE, nos termos e fundamentos propostos.

De salientar que o presente projeto, constitui um Estudo Preliminar que seré desenvolvido em sede de pecido de
Licenciamento, devendo salvaguardar-se nessa sede, todas condigdes estabelecidas nos pareceres e despachos

referidos anteriormente, no que se refere:

a) & desmaterializagdo do impacto das ligagdes entre os volumes construidos, reforgando assim o

cumprimento da alinea a) do art.18.°/2 do regulamento do PDM;
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a)  amanutengdo da preservagio da panordmica a partir do rio e da margem sul, no que se refere ao
impacto dos volumes propostos, tal como evidenciado no estudo de impacte visual apresentado, em
cumprimento do previsto no n.° 5 do art.® 17.° do regulamento do PDM, devendo verificar-se uma criteriosa
escolha dos materiais de revestimento, evitando-se a instalagdo de equipamentos técnicos nas

coberturas;

b) & necessidade de futura concertagdo com a DMM/DGM do modelo de acessibilidade, mobilidade
e circulagdo proposto, de uma via em modo partilhado entre pedes e veiculos, de acesso condicionado,
para cargas e descargas e de veiculos de emergéncia e de servigo ao Hotel, & imagem do modelo ja

existente para o CCB,;

c)  um eventual pedido de destaque, devera ser analisado ac abrigo do previsto no n.° 3 e seguintes
do art® 6. do RJUE, salientando-se a necessidade do cumprimento dos parametros urbanisticos

aplicaveis a cada uma das parcelas (destacada e remanescente) individualmente considerados,

A competéncia para decidir sobre a aprovaggo do presente pedido de informagao prévia, é da Camara Municipal
de Lisboa, nos termos do Despacho n.° 166/Pf2021 publicade no Beletim Municipal n.° 1446, de 4 de novembro
de 2021,

A Diretora Municipal

Sofia Mourdo (DMU}

Assinado por: SOFIA MARQUES SANTOS MOURAO
ROSA TROPA
Data; 2023.02.08 23:10:23+00'00"

CARTAG DE CIDADAG
2 2009
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Exmo. Senhor

Arg.° Paulo Diogo
Diretor do Departamento de Licenciamento de Projetos
Estruturantes
Informagéo n? Data Despachon.® Data
e-REG/DSP/2023/45 0440172023

Assunto: Edificacdo - Informacdo Prévia (e-EDI/2021/976)

Despacho
Sobre a informago n.° e-REG/NF/2022/15631

Requerente: Fundagio Centro Cultural de Belém
Local: Praga do Império, CCB| Avenida da India, CCB] Rua Bartolomeu Dias, CCB
Freguesia: Befém

1. O presente processo (p.p.} constitui um pedido de informagio Prévia relativo & viabilidade de
construcdo dos Modulos 4 e 5 do Centro Culturat de Belém, o qual foi idealizado como um (inico edificio,
constituido por 5 médulos funcionalmente ligados, que apenas por constrangimentos operacionais e

historicos néo foram executados em simultaneo, no local supracitado.

2. O presente parecer vem na sequéncia da informagio n.? da informagiio e-REGANF/2022/12350 de
03/11/2021 e dos respetivos despachos; da informagio e-REG/INF/2022/6086 de 21/04/2022 e dos
respetivos despachos, na sequéncia da resposta & Audiéncia Prévia acs interessados e da informagéo e-
REG/INF/2022/15631 de 16/09/2022 e do despacho do senhor Diretor de Departamento de

Licenciamento de Projetos Estruturantes, exarado sobre esta informagio.
3. Tendo em conta os esclarecimentos solicitados no referido despacho refere-se;

a) Salienta-se e destaca-se o conteldo constante no parecer de Arquitetura da DGPC (S-
2021/564126 (C.5:1538451) de 16/09/2021), que refere no &mbito da salvaguarda do Patriménio
Cultural, no que concerne a morfologia, geometria, implantagio e volume, consideramos que o
proposto no Estudo Preliminar de Arquitetura apresentado, se insere e se articula de modo

favoravel no local:

b) Destacando o acima exposto, bem como a relevincia da presente operagio urbanistica, que
representa a conclusido de uma obra inacabada, de um dos Equipamentos Culturais de
referéncia, acresce referir que considera-se que a proposta apresentada em fase de Estudo
Preliminar, assegura de forma satisfatéria a articulagdo com o espago urbano em que se insere,
onde se inclui a escala do edificado a poente, aspeto que devera ser consolidado no projeto de

arquitetura, na fase subsequente de licenciamento;

¢) Quanto ao cumprimento da norma contida na alinea a) do art.18.%2 do regulamento do PDM,
uma vez que, de acordo com o informado pela Sra. Arq.” Ana Neves, as ligagbes propostas, ao
nivel do piso do embasamento formam um continuo superior a 50.00m, ainda que,
transcrevendo: "- & letra da lei, se julgue salvo melhor opinifio, que aquelas ligagtes (‘ponies”)
nao se constituem como um volume construido que feche a frente urbana, porquanto continuam
a permitir o atravessamento pedonal e visual’- Considera-se que as referidas pontes, em fase
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de projeto de arquitetura, deverdo consolidar-se com uma expressao e com um impacto, que
nao devera colidir com o enfiamento visuat e pedonal, gue se pretende preservar. Entendimento
que se coloca & consideragho superior;

d) Quanto ao impacto dos volumes propostos, vistos do rio Tejo, tal como evidenciado no estudo
de impacte visual apresentado, considera-se que esté preservada a panoramica a partirdorio e
da margem sul, nos termos previstos no art.17.%/5, aspeto que devera ser consolidado no projeto
de arquitetura, na fase de licenciamento, nomeadamente com recurso a uma escolha criteriosa
dos materiais de revestimento e evitando-se a instalagio de equipamentos tecnicos nas
coberturas.

4. Relativamente & necessidade de novo parecer do Departamento de Espacgo Piblico (DEP). nesta
fase, considera-se que a proposta, ndo se encontra instruida com os elementos que justifiguem nova
consulta nesta fase, devendo o projeto de licenciamento dar resposta as condicionantes expressas no
parecer do DEP informagao n.° 1153/INF/DMURB_DepEP_DivGPEP/GESTIRBE/2022 de 12.01.2022.
5. Quanto 4 necessidade de novo parecer da DMM/DGM, nesta fase, refere-se:

a) Do processo consta o parecer desfavordvel da DMM/DGM, INF/1 57/DGM/DMM/ICML/22 de
02/03/2022, com uma proposta de modelo de mobilidade a seguir;

b) Nao se conformando, nem considerando adequado o0 modelo de mobilidade sugerido para a via
que separa a presente operagio do CCB, foram entregues novos elementos que propdem em
alternativa, um modelo semelhante & via paralela do mesmo “conjunto” (médulos 1; 2; 3; 4 e 5),
nomeadamente propde-se: uma via em modo partithado entre pedes e veiculos, de acesso
condicionado, para cargas e descargas e de velculos de emergéncia e de servigo ao Hotel.
Sendo este o0 modelo que tem funcionado de forma segura e satisfatoria para o CCB;

¢) Foiigualmente apresentado um Estudo de Impacte de Trifego & Transportes, em conformidade
com esta proposta,

d) Face ao exposto submete-se 4 consideragio superior, a aceitagio do modelo proposto, assim
como, a necessidade de nova consulta @8 DMM/DGM, nesta fase.

6. Relativamente aos despachos que antecedem o presente parecer, nomeadamente o despacho da
entio senhora Chefe de Divisio Arq? Sara Bragranca, exarado sobra a informagdo e-
REG/INF/2022/12350 de 03/11/2021, nomeadamente quanto aos parémetros de dimensionamento e
estacionamento aplicaveis aos Apartamentos Turisticos, a ter em conta na futura fase de licenciamento,
refere-se que devera ser de 1 lugar de estacionamento por unidade de alojamento, ou seja, 1 lugar de
estacionamento/apartamento (cf. RJIEFET, na redagdo atual).

7. Relativamente a necessidade de analise juridica, face 2 viabilidade do destaque implicito, embora a
conclusio ndo seja indispensavel para a deciséo do presente Pedido de Informagéo Prévia, refere-se que
a mesma se encontra em fase de concluséo, no &mbito do p.p..

8. Caso se confirme a viabilidade do destaque supra referido, nos fermos da presente informagéo, ponto
3g), na futura fase de licenciamento, deveré ser considerada a constituigao de um 6nus, sobre as parcelas
que irdo assegurar o estacionamento piblico, decorrente da presente operagdo urbanistica.

9. Tendo em conta o supra exposto, em caso de concordéancia com o referido nos pontos 3c) e 5,
consideram-se sanados todos os aspetos que obstavam & aceitagdo do presente PIP, salvaguardando-
se nas fases subsequentes, o cumprimento dos condicionamentos indicados, em 3b)c)d); 6 e 8; propbe-
se a homologagéo de parecer favoravel ao presente PIP, nos termos do art.16° do RJUE (na redacdo em
vigor).

2i3
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10.A competéncia para decidir sobre a aprovagdo do presente pedido de informagao prévia, é da Camara
Municipal de Lisboa, nos termos do Despache n.* 166/P/2021 publicado no Boletim Municipal n.” 14486,
de 4 de novembro de 2021.

A Chefe de Divisio

. de Projetos de Edificios
Assinado por: CATARINA PAULA CARDONA

FERREIRA DE ABRANCHES MARTINS BAETA
Num. de tdentificagdo: 07709557
Data: 2023.01.04 21:57:30400'C0'

i CARTAQ DE CIDADAD
l 0 O 8 @

Catarina Abranches (DMU/DLPE/DPE)

Senhora Diretora Municipal, Engenheira Sofia Mourfo.

Tendo presente o despacho que anteceds, recolhida apreciagdo jurfdica quanto & questao do destaque {infarmagéc da Dra. Margarida
Noguaira, que se anexa nesta stapa), cumpre referir;

1 - O presente processo constitui um pedido de Informagio Prévia relative a viabilidade de censtrugio dos Médulos 4 & 5 do Centro Cultural de
Belém, equipamenta cultural idealizado comao um Unico edificio, constituide por 5 médulos funcionalmente ligados mas ndo executados em
simultaneo.

2 - S#0 cabalmente respondidas as questdes que havia colecado no meu despacho, a etapa 43, relativamente 4 real transig&o volumairica
entre a escala monumental do CCB e a escala do edificado a poente, ac cumprimente da norma contida na alinea b} do n.2 2 do artige 18.2 de
BPDM e ac impacto dos volumes propostos, vistos do rio, tal como bem evidenciado no estudo de vistas aprasentado. Acrescenta-se gue,
também o volume adossado ao muro sul do Colégio do Bom Sucesso, no qual & garantido o acesse de servigo ae colégio (Perfll D), por ndo
exceder a cota altimétrica do respetivo muro existente {um piso), cumpre a mesma disposigao regulamentar (alinea b) do n.* 2 do artigo 18.2 do
RPDM).

3 — Concorda-se com a proposta do ponio 4 do despacho da Senhora Chefe da DPE, Argta. Catarina Abranches;

4 — Concorda-se com a propesta de aceitagfio de modelo de acessibilidade, mebilidade & circulagéo da proposta, nomeadamente quanto ao
arruamento que liga esta ampliacio com os velumes existentes, seguindo o modelo semelhante & via paralela do mesmo conjunto,
discordando-sa, frontalmente, corm a abordagem efetuada peto DGM ao considerar, no seu parecer desfavoravel de 03/03/2022, a viabilidade
para a constituigdo de um arruamento rodovidrio, com dois sentidos, corte funcional absolutamente indesejavel relativamente a todo o conjunto
do equipamento em causa; matéria que, contudo, se submete a consideragdo superior.

Salvaguardando-se 0s condicionamentn de despacho que antecede e da apreciagao juridica que se anexa, considerande-se sanados todos os
aspetos que obstavam & aceitagdo da presente proposia, propde-se a homologagéo de parecer favoravel ao presente PIP, nos termos do
art.162 do RJUE, na atual redagée. A competdncia para decidir sobre & aprovagio de presente pedido de infermagac prévia, é da Camara
Municipal de Lisboa, nos termoes do Despacho n.® 166/P/2021 publicade no Boletim Municipal n.2 1445, de 4 de novembro de 2021.

A consideragao superior.

O Diretor DLPE

Assinado por: PAULO MANUEL DE OLIVEIRA DE
MATOS DIOGO
Data: 2023.01.05 10:52:15400°00°

CARTAQ GE CIDADAG
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Paulo Diogo (DMVU/DLPE)

De: Margarida Nogueira {DMU/DLPE)
Enviado: 5 de janeiro de 2023 10:23

Para: Paulo Diogo {DMU/DLPE)

Assunto: e-EDI/2021/976 - Centro Cultural de Belém

Exmo. Senhor Diretor de Projetos Estruturantes,
Arq. Paulo Diogo,

Quanto a um eventual futuro pedido de destague a apresentar na drea da operacgdo urbanistica do processo supra
identificado, este pedido serd objeto de andlise nos termos do previsto no n.2s 5 e seguintes do artigo 6.2 do RIUE
{DL 555/99 de 16/12 na sua redagdo atual), salientando-se a necessidade do cumprimento dos pardmetros
urbanisticos apliciveis a cada uma das parcelas {(destacada e remanescente) individualmente considerados.

Mais de informa gue, ndo sendo a entidade Requerente detentora do direito de propriedade, mas sim de um direito
real menor, devera ser acautelada a necesséria autorizagdo/ legitimidade aguando da apresentac8io de um pedido
de destaque.

A considerac3o superior.

Margarida Sande Nogueira

Técnica Superior Jurista

Camara Municipal de Lishoa

Diregdo Municipal de Urbanismo

Departamento de Licenciamenta de Projetos Estruturantes
Campo Grande, 1.225- 3.2 B | 1748-099 LISBOA

T. geral (+351) 217 989 069 | {+351) 217 989 071
www.cm-lisboa.pt | margarida.nogueira@crn:lishoa.pt
Politica de Privacidade

{[} LISBOA

CAMBRA MUKITIPAL
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A Sra. Chefe DPE, Argta. Catarina Abranches.
Solicite posicio quanto ac enquadramento
urbanistico da solugdo apresentada gue, 2m
2 termos graficos, ndo é lotalmente explicita,
Cémara Municipal de Lishoa nomeadaments: "
i} quanto a real transigéo volumetrica entre a escala
monumental do CCB (modulos 1,2 e 3) & a escala
do edificado a poente;
i} quanto ae cumprimento da norma contida na
alinea a} do n.2 2 do artigo 18.2 do RPDM, uma vez
que, de acordo com o informado pela Sra. Argta.
Ana Neves, as ligagbes propostas, ac nivei do piso
Exma. Senhora do embasamente formam um cantinuo superior a
Clique ou toque aqui para introd2n feiRtts aue, transarevendo: "a letra da Ie:, se
Chefe de Divisao igigue sa:lvo_melhor cp|p|ao, que aquelas ligagdes
{(“pontes” ndo se constituem coma um volume
construide que feche a frente urbana, porguante
continuam a permitir 0 atravessamento pedenal e
visual;
iii) guanto ac impacte dos volumes propostos,
vistos do rio, tal come bem evidenciado ne esiude
de vistas apresentado.

informagao n° Data

o-REGANF/2022/15631 1610072022

Assunto: Edificacio - Informag&o Prévia (e-EDI/2021/976) Assinado por: PAULO MANUEL DE OLIVEIRA DE
MATOS DIOGO

Informagéo Data: 2022.1005 TEZ3T0+0T00

Local: Praga do Império, CCB| Avenida da india, CCB| Rua Bartolomeu Dias, CCB
Freguesia: Belém o

. | CARTAO DE CIDADAO
. . - - . . 2 8% .
1. O presente pedido de informagéo prévia {PIP}, tem por base um Estudo preliminar em yue, a + unuayay weiiy vunwar us velém

(FCCB), na qualidade de superficiéria (direito de superficie constituido nos termos do Decreto-Lei n.” 361/1991, de 3 de outubro),
pretende obter da CML, a viabilidade para promover a construg&o dos Mddulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém (CCB), & ser feita
em parceria com um promotor selecionade através de procedimento para o efeito.

Pretende obter 3 viabilidade, em termos de volumetria da intervengéo, para permitir acs concorrentes a elaboragéo das propostas de
projeto, a submeter posteriormente a controlo prévio da CML, nos termos do Regime Juridico da Urbanizac8o e ca Edificagao (RJUE
- Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual).

2. Na sequéncia da informacéo n.® e-REG/INF/2022/6087 e respetivos despachos superiores, a requerente foi notificada para efeitos
de audiéncia prévia, tendo sido admitido nesta fase a possibilidade de a requerente poder entregar elementos que sanem as guestdes
que obstaram a uma prondncia favoravel.

Nomeadamente, referg-se:
a) retficagéo da ficha INE;
b) planta de levantamento topografico;
¢) planta de implantagio com os limites da intervencao;

d) ser esclarecido se se pretende ou ndo estabelecer a ligagao entre os modulos 4 & 5, solugdo que deve ser devidamente
refletida nas pecas desenhadas e enquadrada nas nermas legais e regulamentares;

e) planta com o limite das obras de urbanizagfio e dreas de cedéncia devidamente legendada com as respetivas areas;
f)  dar cumprimento ao parecer do Departamento da Gestéo da Mobilidads;
q) necessidade de o pedido ser instruido com Estudo de Impacte de Trafego e Transportes;

h) ser dada resposia as necessidades de estacionamento publico.

De referir que, no despacho exarado pela Exma. Sra. Chefe de Divisdo de Projetos de Edificios {na informagéo n° e-
REG/INF/2022/6087) foram ainda colocadas determinadas questbes 4 consideragao superior, nomeadamente:

- guanto & natureza da presente operagéo urbanistica;
- quanto ao impacto da presente operag&o urbanistica no sistema de vistas.

3, Nestes termos e em resposta & notificagéo n.° e-REG/NOT/2022/12188, a requerente procedeu & jungéo de elementos. Da sua
analise verifica-se:
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a) De acordo com as novas pegas escritas e desenhadas que instruem o pedido, verifica-se que, em resposla a0 sdlicitado quanio &
clarificagéo da pretensdo, foi esclarecido pelo técnico autor, que se pretende o destague da parcela alvo da presente intervengéo e
que abrange os futuros madulos 4 e 5, da parcela original, para nela viabilizar uma operagao urbanistica de obras de construgéo nos
{ermos da alinea b) do ariigo 2.° do RJUE.

E de referir que, a FCCB & detentora, a titulo perpétuo, do direito de superficie sobre aqueles terrencs, que em termos predias
cofrespondem a uma (nica matriz urbana. Ainda refere que a parcela a destacar manter-se-a integraimente no dominio privado do
Estado.

Quanto & legitimidade para o destaque, tendo por base o contrato de direito de superficie existente sobre a parcela de terreno
originaria, propBe-se, satvo melhor opinido, que possa ser feita anélise juridica nos termos daquele direito, de modo a determinar
a viablidade da pretensdo, ou na impossibilidade do mesmo de a cperagdo urbanistica a viabilizar terd de enquadrar uma obra de
ampliagio, nos termos do RJUE.

Nao obstante, & da analise da representacdo gréfica efetuada da proposta, refere-se que, ne seguimento da informagao juridica que
venha a ser produzida e no ¢aso de se viabilizar a opgdo da requerente pelo destaque, ¢ mesmo como esta a ser proposto, devera
ser corrigido, uma vez que da analise da "Planta da situagéo existente’, sdo delimitadas as seguintes Areas:

- “Area da intervengio Modulos 4 e 5, com area de 20.154m?2;

- “Prédio a destacar”, com drea de 17.400m2;

- "Prédio remanescente”, com area de 40.640m2;

-“Area do prédio remanescente abrangida na area de intervenggo dos modulos 4 e 5, com area de 2.754m2,

Ora, e salvo melhor opinido, a area da parcela a destacar deverd abranger a érea de 2,754m2, perguanto na mesma se esta a intervir
de modo a dar resposta as necessidades das novas utilizagbes propostas, nomeadamente, em termos de acesso automavel, Assim,
e nestes termos a parcela a destacar dever4 integrar esta area, ainda que sobre a mesma recala o dnus de utilizagao publica.

Nesta viabilidade, foi ainda entregue nova ficha INE retificaca, com os valores declarados referentes apenas a esta parcela, a
destacar, & alvo do presente pedido (valores declarados & responsabilidade do técnico auter que subscreve o projeto de arquitetura,
com bage no seu termo de responsabiidade);

b} foi apresentada planta de levantamento fopografico, com a representacéo do limite da area de intervengéo correspondente aos
mddulos 4 ¢ 5 do CCB;

c} foi apresentada planta de implantagio com a representagdo do limite correspondente a parcela a destacar e devidamente
identificados os limites das obras de urbanizagao propostas que irdo integrar espagos exteriores privados de uso publico. Deste limite
representado devera também ser declarada a respetiva rea de abrangéncia;

d} das novas pegas desenhadas apresentadas, ficou clarificado que estao a ser propostas ligagGes entre os moduto 4 & o médulo 5
- 5.1 e 5.2, intengdo descrita na resposta & notificagdo e expressa nas plantas e respetivos perfis da pretensao.

Do representado nos perfis que integram a pretenséo, verifica-se que as ligagbes propostas (designadas de “‘pontes” sdo efetuadas
entre o3 volumes elevados comespondentes aos terragos, apresentando um continuo ao nivel altimétrico destes.

No despacho exarado pela Exma. Sra. Chefe de Diviséio de Projetos de Edificios e relativamente aos volumes propostas para 0s
terragos (sem as figagdes agora propostas}, ja tinha sido referido: *(...)o volume do embasamento € interrompido pela criaggo de
novos arruamentas, de modo a gue 0 mesmo néo constitua uma frente continua superior a 50m. Safve melhor opiniéo, a soluggo
proposta para 0 embasamento assegra uma adequada infegragdo urbana ao promover a coeréncia do projeto de expanséo associado
a0 CCB e ndo compromete os valores visuais que Se pretendem salvaguardar e valonzar no sisterma de vistas uma vez que i)
atualmente j4 existe um muro continuo na frente volfada para a Avenida da India ii) 0s terragos propostos no mbdulo 5 acabam por
promover a continuidade do espago exterior {na sua relagdo com os lerragos de utifizagdo publica do Centro Cultural de Belém); i)
ndo estdo em causa evenluais enfiamentos visuais, dada a fopografia e a ocupacdo da envalvente e ndo sendo prefudicado ¢
44

informacoeseservicos Jishoa.pt | Ajuda Cnline (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232/ 218 170 552




3 T

Cimara Municipal de Lishoa

enfiamento visual da Rua Dom Lourengo de Almeidal...)'".

Ora, do projeto agora apresentado, verifica-se que, continua a nao ser prejudicado o enfiamento visual da Rua Dom Lourenco de
Almeida, respeitando o previsto na alinea a) do n.° 2 do artigo 18.° do RPDM, contudo, as ligagdes propostas, ao nivel do piso do
embasamento formam um continuoe superior a 50m, ainda que, & letra da lei, se julgue salvo melhor opinido, que aquelas ligagbes
(“pontes”) ndo se constituem como um volume construido Gue feche a frente urbana, porquanto continuama permitir o atravessamento
pedonal e visual, contudo, remete-se este entendimento a consideragdo superior, bem como, o enquadramento de gue projeto
apresentado nao constitui uma frente continua superior a 50m:

¢) Relativamente as questies levantadas no parecer do Departamento de Gestdo da Mobilidade (DGM), nomeadamente, nas
questdes que se referem & criago da nova Rua %, o projeto agora apresentado foi alterado nos seus pressupostes iniciais,
nomeadamente, a mesma foi reconvertida em espago essencialmente pedonat com acesso automdvel controlével, pelo € de remeter
esta nova pronosta a novo parecer do DGM.

Ainda face as alteracbes propostas, também se julga relevante, voltar a consultar o Departamento de Espaco Pdblico sobre a
pretensio;

) foi apresentado o Estudo de Impacte de Tréfeqo e Transportes, tal como solicitado, sendo que, sera de remeter 0 mesmo também

para emissdo de parecer do Departamento de Gestéo da Mobiligade {DGM);

g) em resposta & necessidade de criagdo de estacionamento plblico gerado pela presente operagdo urbanistica, é proposta a
afetagio dos lugares de estacionamento piblico que decorrem da presente operagao urbanistica, nos parques de estacionamento ja
existentes dos modutos 1, 2 & 3, opgiio fundamentada no Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

No pressuposto do destaque da parcela (viabilidade a ser analisada juridicamente), & proposta a utilizagao dos lugares de
estacionamento dos parques publicos dos madulos 1, 2 e 3, para dar resposts acs lugares de estacionamento plblico decorrentes
da operacéo urbanistica da construgao dos médulos 4 e 5, 0 que teria de ser garantida com a criagéo de onus aquelas parcelas.

Caso juridicamente se venha a viabilizar o destaque proposto, as pegas desenhadas deverdo representar a criaciio deste 6nus,
devendo ainda ficar a opgo condicionada ao parecer a emitir pelo Departamento de Gestéo da Mobilidade, face ao Estudo de Impacte
de Trafego e Transportes.

4, Em face do exposto, propde-se:

a) andlise juridica da pretensdo de destaque sobre a parcela propriedade do Estado, constituida em direito de superficie a favar da
FCCB, nos termos do Decreto-Lei n.° 361/1991, de 3 de outubro, nos termos da alinea a} do ponto 3 da presente informagéo;

b) consulta a0 Departamento de Gestao da Mobilidade, para a emisséo de parecer, face s alleragbes agora propostas & pretenséo
inicial & ainda sobre o Estudo de Impacte e Transportes apresentado, conforme referido nas alineas e}, f} e g do ponto 3 da presente
informacéo;

¢) consulta ao Departamento de Espago Plblico, para a emisséo de parecer face &s alteragbes agora propostas & pretensao inicial,
conforme referido na alinea e) do ponto 3 da presente informagao.

Remete-se ainda, para prondncia superior, o referido na alinea d) do ponto 3 da presente informacao.

A consideracao superior,
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A Técnica

Ana Neves (DMU/DLPE/DPE)

Exmo. Senhor Arg.2 Paule Dioge,

Diretor do Departamento de Licenciamento de Projefos
Estruturantes,

1. Face ao informado, coloco a consideragéo superior a
necessidade de obtengée de parecer juridico sobre a guestao
colocada {aferigéio da viavilidade do destaque & iuz do conirato
de direito de superficie existente sobre a pargsla origindria), ainda
que cansiderse, salvo methor opinido, gue a analise que cabe aos
servigos municipais quanto a viabilicade do referido destaque se
deve ater apenas & verificagdo dos requisitos indicados nos n.os
4 e 6 do artige 6.2 do Regime Juridico da Urbanizagée e da
Edificag8io, e sem prejuizo do disposte no n.? 8 do mesma artigo,
a0 que acresce o facto de estarmos parante um pedido de
informagio prévia onde ndo cabe a verificagao dos requisiios de
legitimidade para a realizagc da respetiva cperagio urbanistica.
2. Contudo, a resposta a esta questdo pode de facto ter
implicagBes no enquadramento da operagéo, pelo que caloco &
consideragéo superior a necessidade de ser solicitado parecer
juridico sobre esta matéria, simultaneamente com a questdo
colocada na presente informagfo relativamante a admissibilidade
das estruturas de ligagdo entre os madulos 4 e 5.

3. No demals concordo com a proposta de consulta ao
Departamento do Espago Pubiico e ao Departamento de Gestéc
da Mobilidade.

A Chefe da Divisfo de Projetos de Edificios

Sara Braganga

Assinado por:
SARA FILIPA ANTUNES BRAGANCA FERNANDES
21 dle sstembro de 2022

44

informacoeseservicos.lisboa.pt | Ajuda Online (Chat) § @Contacte-nos 808 203 232/ 218 170 5652




Camara Municipal de Lisboa
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Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Diviséo de Projetos de Edificios

Folha n.*
Informagao Data:
21.04.2022
N.° e-REG/INF/2022/6087

Assunto: Pedido de Informagéo Prévia

Processo n.® e-EDI/2021/976

Requerente: Fundagéo Centro Cultural de Belém
Local: Avenida da India; Rua Bariolomeu Dias
Freguesia; Belém

1. CONTROLO PREVIO/ TIPO DE OPERAGAO URBANISTICA

Enquadramento do tipo operagdo urbanistica:

a)

De acordo com o Regime Juridico da Urbanizagfo e da Edificagio {RJUE)
Decreto-Lei n.% 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual redagio:

- Nos termos do artigo 14.°, o presente processo (p.p.) reporta-se a um pedido
de informag&o prévia, sujeito a homologacéo de parecer.

- Trata-se de uma operagio de impacte semelhante a loteamento nos termos
do artigo 6.° do RMUEL, porquanto apresenta uma Sp total proposta de
23.000,00m2.

2. ANTECEDENTES

Caracterizacao da situaggo (legal) preexistente,

a) O local da presente operagao urbanistica tem registo no Volume de Obra
n.” 9809,

O volume de obra n.° 9809 & referente aos n.°s 43 a 45 da Ruz Barlolomet
Dias — identificada como "Fabrica de Conservas do Bom Sucesso”. Pode aferir
se que, apenas restam daguelas construgfes existentes, a fachada da antige
construgdo, a qual agora se pretende desmontar & reconstruir no alinhamentc
da fachada do Colégio do Bom Sucesso, permitindo também alargar o passeic
da Rua Bartolomeu Dias.

A restante area construida e que de acordo com a Planta da Situagac
existente, identificada como area a demolir, ndio aparece registada a nivel de
volume de obra.

Assim, ndo sera de considerar a superficie de pavimento (Sp) preexistente a
considerar no ambite da operagho urbanistica proposta, face aos
antecedentes disponiveis e tendo em consideragio os dados apresentados.

Contudo, come a area de intervencio tem construges (ainda que de caracter
ndc permanente), aguando do pedido para o licenciamento da operagao

Pespacho

Exma. Dirgtora Municipal Sofia Mourdo,

1. Afravés do p.p. & solicitada informagdo prévia
quanto 4 viabilidade de construg&o de um conjunto de
blocos edificados, com vista & implementagéio do 4.°
@ 5.° médulo do “plano da frente ribeirinha” associado
ac Centro Cultural de Belém

2. Salvo melhor opinido, a operagde em causa
reveste-se de natureza estratégica ao coniribulr para
a consoiidagio e requalificagio desta zona da
cidade.

3. Questionada a natureza da presente operacéo
urbanistica - que abrange a construgio de varias
edificacbes ~ a mesma foi qualificada supariommente,
pela Diretora de Departiamente, como uma operagac
de impacte semelhante a loteamento, néo tendo, no
gntanto, sido superiormente confirmadofesclarecido
se a mesma & ou suscetivel ou de ser entendida
como “edificio isolade” & luz do conceito definide no
Plano Diretor Municipal — remetendo-se novamente
esia guestdo 4 consideracéo superior

4, Relalivamente ac impacle da presente operagéo
urbanistica no Sistema de Vistas — designadamente
no subsistema da frente ribeirinha ~ saliento que:

a} Uma leitura mais aferta dos desenhes, parece
indicar que o volume de embasamento & interrompido
pela criagdo de novos aruamentos, de mode a que ©
mesmo hac constitza uma frente continua superior a
50m. Salvo melhor opiniéo, a sclugae proposta para o
embasamento assegura uma adequada integragéo
urbana ao promover a coeréncia do projefo de
expanséo associado ac CCB e ndo compromete o3
valores visuais que se pretendem salvaguardar e
valorizar no sistema de vistas uma vez que i)
atualmente j& existe um muro continuc na frente
voltada para a Avenida da India i) os terragos
propostos no madulo 5 acabam por premever a
continuidade do espago exterior {na sua relagdo com
0s terrages de utiizagac plblica do Centro Cultural de
Belém), i) ndo estio em causa eventuais
enfiamentos visuais, dada & topografia e a ooupagao
da envolvente & ndio sendo prejudicado o enfiamento
visual da Rua Dom Lourengo de Almeida.

b) Relativamente a0 volume edificade com 1 piso
acima do solo que se propbe construir a tardoz dos
blocos voltados para a frente rio, & que apresenta
uma frente coninua de 110m, considero, salvo
melhor opiniéo, que a solugéo proposta — em que a
nova constugdo surge encostada a0  mure
preexistente do Colégio do Bom Sucesso - néo
compromete os objetivos de salvaguarda e
valorizagho das relagbes visuais que se estabelecem
entre 0s espacos publicos & os elementos
caracteristicos da paisagem urbana (objetives
inerentes ao Sistema de Vistas cfr. art. 17.%72 do
regutamento do PDM). Contudo, face & normativa do
PDEM, coloco o assunto considerago superior, atento
nomeadamente o ¢isposto na alinea b} do n.* 2 do
artigo 50.° do regulamento do PEM.
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urbanistica, seré de apresentar as pegas desenhadas de cores convencionais
correspondentes.

Historial do processe.

b) Para o local decorreu um pedide de informagéo prévia, que constituiu o
processo n.® B815/EDI2017, homologado por parecer favoravel
condicionado, através da Deliberagdio n.® 524/CM/2018, aprovada por
maioria, em reunido de camara de 20 de julho de 2018.

c} Através do processo 1708/DOC/2020, foi solicitada a revalidagéo dos
efeitos do pedido de informagao previa, tendo merecido deciséo final de
indeferimento, por despache exarado pelo Exmo. Sr. Vereador, Ricardo
Veludo, datado de 31-08-2021.

No &mbito do presente processo ja foi elaborada a informagdio n.° e
REG/INF/2021/12350, datada de 03-11-2021, na qual foi exarado despacho
da Exma, Sra, Diretora Municipal do Urbanismo no sentido de *{...)da analise
das pegas desenhadas constantes do presente pedide de informagdo prévia,
ndo identifico que os edificios correspondentes aos Médules 4 e 5, constituam
frentes continuas de dimenséo superior a 50m, considero que para j& sefam
somente realizadas as consultas aos Servigos municipais propostos,
nomeadamente Diregéo Municipal de Mobilidade e Departamenic de Espago
Publico(...)".

3. INSTRUGAO DO PEDIDO

Ficha de elementos estatisticos - edificagéo, devidamente preenchida: N&o, Foi
apresentado um quadro sindtico {relativo a informaco prévia), em que se verifica que,
devera ser dectarado no mesmo, a area da parcela proposta (o que ndo se encontra
preenchido).

Ainda relativamente aos valores declarados, verifica-se que existe discrepancia entre 0s
Mesmos, uma vez que, todos os valores, & excecfio dos da Sp, estdo a considerar uma
proposta de ampliaggo em relag@io acs modulos ja construidos do CEB, considerando
esses valores como preexistentes e considerando na proposta a totalidade de areas
que abrangem os médulos existentes € os agora prapostos.

Ha que retificar todos os valores em conformidade, tendo em consideraco a &rea da
parcela onde a intervencéo se desenvolve.

Levantamento topografico do prédio (edificagdo/parcelafiote) *; N#o. Consta na
memoéria descritiva do pedido que, a planta de levantamento topografico bem como o
respetivo termo de responsabilidade do técnico, serBo enfregues em sede de
licenciamento do projeto, ¢ que seria de aceitar, ndo obstante o solicitado no parecer
emitido pelo Departamento de Gestédo da Mobilidade.

Esquemas da(s) altura(s) da(s} fachada(s} dos edificio(s}*: N&o aplicavel.
Terma de Responsabilidade: Sim

* Nos termos do despacho 128/P12009 publicado no Boletim Municipal n.° 817 de 15 de
Qutubro de 2009

c) Face ac referido na meména descritiva,
concordo com a presente informagde, quando
conclui pela necessidade de ser esclarecido pela
ora interessada se de facto pretende ou néo
estabelecer a ligacio entre os méduics 4 & 5,
solugdo que deve ser devidamente seflefida nas
pegas desenhadas & enquadrada nas normas legais
e regulamentares aplicaveis;

5. Nos termos da presente informagac e tendo em
consideragdo o parecer do Departamento de Gesido
da Mobflidade, considerc que néo esido reunidas as
condigies para a emisséo de informacéo prévia
favoravel, salientando que, salvo melhor opinida, o
presente pedido de informacao prévia fambém deve
ser instruide com estude irafego e transportes de
mode & permitir avaliar gonveniente o impacto da
presente operacic urbanistica no sistema de
acessibilidade, devendo ainda ser dada resposta as
necessidades de estacionamento piiiico.

6. Caso haja concordancia proponho a notificagao
do interessado para efeitos de audiéncia prévia nos
termos dos artigos 121.° e 122.° do Codige do
Procedimente Administrativo ~ admitindo gue nessa
sede possam ser eniregues elementos que
permitam sanar as guestoes gue atualmente obstam
a uma pronincia favoravel,

7. Contudo, para que a ora interessada se possa

pronunciar schre todos os elementos que
constituem o presente projeto de decisdo, solicito
clarificagdofconfirmacdo  superior dos aspetos
referidos.

2022.04.28

F' Diretora de Departamento

Sara Braganga

{por subdelegacéo de competéncias nos termos do
Despacho 1/DMU/ DLPE/Z022)

Assinado por: Sara Filipa Antunes Braganga
Fernandes

A DLPE/DPE. Propenho a notificagéo do
interessado para efeitos de audidncia
prévia nos termes dos artiges 121.% e
122.% do Caodigo do Procedimento
Administrative — admitinde que nessa
sede possam ser entregues elementos
que permitam sanar as questoes que
atuatmente obstam a uma prondncia
favoravel.

A Diretora Municipal do Urbanismo

Sofia Mourdo

Assinado por: SOFIA MARQUES SANTOS MOURAO

ROSA TROPA
Data: 2022.05.09 23:39:13+01'00'

4. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

4,1, Instrumento de Gestao Territorial Aplicavel

CARTAG DE CIGADAD
a8 49
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O instrumento de Gestéo Territorial Aplicavel é o Plano Diretor Municipal de Lisboa
(PDMy), publicado através do Aviso n.° 11622/2012, no Diario da Repiiblica, 2.7 série, N.°
168 de 30 de agosto de 2012 (RPDML).

Qualificagao do espago urbano:

Espagos Centrais e Residenciais — Tragado Urbano C Consolidado (Artigos 39.% a 45.%)
Zonamento Acustico — Zona Mista (Artigo 21.°)

UOPGO$ - Ceidental {Artigo 81.%)

Nivel Argueologico Il (Artigo 33.%)

Valores e recursos ambientals:

Estrutura Ecologica Municipal:

Sistema de Corredor Estruturante {Artigo 12.%)

Sistema Hamido {Artigo 13.%)

Sistema de Vistas:

Subsistema de Frente Ribeirinha — Setor Ocidental (artigo 18.%)

Riscos Naturais e Antropicos I:

Suscetibilidade ao efeito de maré direfo {Artigo 22.°)

Viilnerabilidade as inundagdes ~ Moderada (Artigo 22.%)

Riscos Naturais e Antrépices H:

Vulnerabilidade Sismica dos Solos — Baixa e Muito Elevada (Artigo 24.%)
Acessibilidades e Transportes:

Zona D (Artige 73.° 2 75.9)

Condicionantes e outras serviddes e restrices de utilidade pliblica:

Zona de Intervengéo do Aeroporto de Lisboa, se cota maxima absoluta de construgfo
for igual ou superior a 254m;

Zona Especial de Protecéo da Torre de Belem;

Area de Reabilitagdo Urbana — Boletim Municipal n.° 948 de 19 de Abril, Aviso n.°
20/2012.

5. CARACTERIZAGAO, DESCRICAC E ANALISE DA OPERAGAO
URBANISTICA

Area do prédio:

- Alestada por certidéo da Conservatoria do Registo Predial (n.° de descrig8o):
58.040,00m2 (composta por “3 edificios, designados por médulos 1 a 1),

- Apresentada pelo requerente: 20.198,00m2.

Ora, de acordo com a memoria descritiva, 0s terrenos para a presente intervengéo,
80 constituidos por “duas parcelas com area total de 20.198,00m2", o que néo se
conforma com a CRP apresentada carecendo de esclarecimento.

Nao obstante, ter side apreseniada uma Planta de Implantagdo, onde estdo
representados os limites da 4rea de intervenglio {que corresponders & area
referida de 20,198,00m2), néc se encontra descrita na mesma, nem nas restantes
pecas desenhadas, a 4rea da parcela, 0 que devera ser estabelecido nesta fase
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projetual, ainda que se possa aceifar ser entregue, em sede de licenciamento da
obra, a apresentag8o da planta do levantamento topografico acompanhada do
termo de responsabilidade do técnico que a subscrever, conforme pedido requerido
€ expresso na memaria descritiva.

Ha que clarificar esta questdo, porquanto em termos de descrigio cadastral,
constante do sistema informatico da CML, GESLIS, efetivamente, a area da
parcela onde se propde a presente intervencéo, abrange a area onde se implantam
os médulos (ja construidos 1 a 3} do CCB e a 4rea onde se propde, obter agora, a
viabilidade de construir os restantes médulos (4 e 5).

Extrato de descrigo cadastrat — GESLIS

Esta clarificagio importa ainda, para efeitos de definigho do tipo de obra nos
termos do artigo 2.° do RJUE, uma vez que as diferentes pegas apresentadas
também apresentam incongruéncias entre si, porquanto:

i) o requerimento solicita informag8o prévia relativa a obras de ampliagéo,
gue se conforma assim com a CRP apresentada, bem como, com 08
valores declarados no quadre sinélico {que declaram na situagéo
existente e proposta os parametros relativos & ampliag&o, considerando
as areas existentes correspondentes aos Modulos 1 a 3 — apesar de
ainda assim, mal preenchido por, os valores declarados na Sp apenas
se referirem a0s novos usos progostos ndo declarando o0s usos
existentes);

if} a memoria descritiva refere que, se frala obra de construgéio & que 0s
madulos 4 e 5 serfo construidos em ‘duas parcelas com area de
20.198m2", sendo que, as pegas desenhadas apresentadas
representam  efetivamente esta delimitacdo (apesar de as pegas
desenhadas nao terem legendada a drea da parcela).

o LU o ns
- l Pt . ! ..

Extrato da Planta da Proposta ~ Processo e-EDI2021/876

81, Enquadramento da operagdo urhanistica no plano territorial aplicavel

a) O presente pedido de informagdo prévia (PIP), tem por base um Estudo
preliminar em que, a Fundagfo Centro Cultural de Belém (FCCB), na qualidade
de superficiaria, pretende obter da CML, a viabilidade para promover a
sonsirucio dos Madulos 4 & & do Centro Cultural de Belem (CCB), a ser feita
em parceria com um promotor selecionado através de procedimento para o
efeito.

CAM - Centra de Atendimente a0 Municipe | tef 808 20 32 32 { fax 808 20 31 31| e-mail municipe@cm-lishoa.pt

Pagina 4 de 12



_Camara Municipal de Lishoa
Direcdo Municipal de Urbanismo
Departamento de Licenciamento de Projetos Estruturantes
Divisdo de Projetos de Edificios

Pretende obter a viabilidade, em termos de volumetria da intervengéo, para
permitir aos concorrentes a elaboragio das propostas de projeto, a submeter
posteriormente a confrolo prévio da CML, nos termos do Regime Juridice da
Urbanizacdo e da Edificaciio (RJUE - Decreto-Lei n® 5565/98, de 16 de
dezembro, na sua redago atual).

A area para a construgo dos Modulos 4 & 5 do CCB, corresponde a terrenos do
dominio privado do Estado, da qual a FCCB é detentora, a titulo perpétuo, do
direito de superficie sobre aqueles terrenos.

Relativamente aos usos e de acordo com o referide na memoéria descritiva e
declarado no quadro sinético, s&c propostos os usos de terciério e de turismo,
num total de Sp de 23,000m2, distribuida por:

- 3.715m2 de Sp a ser afeta a tercidrio (comércic);

- 19.285m2 de Sp a ser afeta a furismo (15.565m2 a serem afetos a hotelaria e
3.720m?2 a serem afetos a apartamentos turisticos).

Estes uses, de acordo com o previsto no n.° 4 do artigo 41.° do RPDM, estéo
admitidos na area de intervencao.

Come de acordo com a Planta de Qualificagéio do Espago Urbano, a area esta
abrangida pelos Espagos Centrais e Habitacionais Cansolidados, Tragado
Urbano C, & solicitado na meméria descritiva, que os edificios propostos se
possam integrar dentro da classificago de edificio isolado.

Assim, ja foi referido na informagho n.® &-REG/NF/2021/12350 que,
“considerando a definico de edificio isolado, constante do artige 4.° do RPDM,
que define sdo edificagbes de fipologia em torre ou bleco, ndo inseridas em
frentes urbanas e fendo em consideragic a envolvents, julga-se, s.m.o, gue o
enquadramento da prefensdo como um edificio isolado, se podera aceitar,
referindo-se a nascente os edificios de escala monumental, e a poente, alguns
edificios com carateristicas de raizes industriais e o edificio correspondente ao
Convento do Bom Sucesso’ entendimento, que se remeteu & consideragdo
superior.

Ainda foi referido que “esfa questdo é relevante para a andlise em termos
urbanisticos, porquarto, fré definir as regras aplicaveis a prefenséo,
nomeadamente, caso assim venha & ser considerado, ndo sera aplicével &
operagéo urbanistica, & regra da profundidade da empena, nos termos do n.° 6
do arfigo 43.° do RPDM, por remissdo da alinea d) do n.° 6 do artigo 42.° do
RPDM e nessa conformidade, por forga do previsto no n.° 14 do artigo 44.° do
RPDM, por remisséo da alinea f) do n.° 6 do arfigo 42.° do RPDM, fambem néo
lhe seréo aplicaveis as regras sobre logradouros, nomeadamente o conceito de
superficie vegetal ponderada {Svp)".

Estas questdes obtiveram despacho da Exma. Sra. CDPE, referinde que:
“(...)Perante a intengéio de construir varios volumes edificados, com a criagéo
de atravessamenfos e espacos de ufilizagdo plblica intersticiais, soficito
orientagdo superior quanfo & nafureza da presente operagde urbanistica
(edificio isolado versus operagdo da loteamento) ~ safientando que i} no anterior
procedimento de Informag8o prévia, a presente operagdno urbanistica foi
enquadrada como ediffcio isolado, e gue i) conforme referido na presents
informagéo, o enquadramento desta questdo tem implicagBes nos parémetros
urbanisticos aplicaveis(,..)".

Nao tendo havido prondncia sobre estas questdes, remetem-se as mesmas
novamente a clarificagao superior.

A presente intervengdo apresenta, no total, uma éarea de implantagio dos
modulos 4 e 5 de 11.740m2, com um total de Sp proposta de 23.000m2,
distribuida por:
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- Madulo 4, com uma Sp de 14.195m2 e 5 pisos acima do solo;
- Madulo 5.1, com uma Sp de 5,085m2 e 5 pisos acima do solo;
- Madulo 5.2, com uma Sp de 3.720m2 e 4 pisos acima do solo.

0O modulo 4 & constituido por 3 volumes de altura distintas, integrande o
primeiro, a fachada do antigo palacete localizado na Rua Bartolomeu Dias, que
se propbe desmontar e reconstruir no alinhamento da fachada do colégio do
Bom Sucesso. O segundo volume apresenta uma implantaggo em “U°, que
delimita a nova praga e que permite o atravessamento de pessoas e veiculos ao
nivel do piso térreo, sendo que o corpo a sul, apoia-se sobre o terrago virado ao
rio. O terceiro volume tem um (nico pise & encosta aos limites nascente e sul do
colégio do Bom Sucesso, prolongando-se cerca de 110m para poente e prevé
uma entrada/saida de servigo para o patio do Colégio.

0 madulo 5 & constituide per 2 blocos (identificadas médulo 5.1 & module 5.2):

- O mddulo 5.1 implanta-se no alirhamento do volume suf do médulo 4 e tem
uma orientagdo nascente/poente, estd apoiade sobre o terrago ajardinado
virado para o rio e apresenta 4 pisos acima deste.

- 0 médulo 5.2 implanta-se com uma orientagéo nortefsul, esté também apoiado
sobre terraco ajardinado virado para o rio, mas com 3 pisos acima deste, de
modo a promover a transigo de cotas com os edificios localizades a poente.

Os terragos propostos d&o continuidade volumétrica aos terragos ja construidos
dos modulos 1,2 e 3 e & proposto serem de uso exclusivo dos utilizadores dos
edificios que Ihes dardo acesso.

No prassuposto de os edificios da p. pretensdo constituirem edificios isolados, o
projeto cumpre o previsto na alinea b} do n.° 6 do artigo 42.° do RPDM.

Sendo que, de acordo com 2 Planta da Estrutura Ecolégica, Sistemas de Vistas,
a area da intervengéio esta abrangida pelo Subsistema da Frente Ribeirinha -
Setor Qcidental, a pretenséo esta sujeita ac determinado nos artigos 17.° e 18.°
do RPDM.

Assim, & por forma a dar resposta ac previsto no n.° & do arfigo 17.° do RPDM,
foram entregues fotomontagens a partir dos pontos dominantes: Parque dos
Moinhos de Santana; Capela de S. Jerdnimo; Ria Teje (plano de dgua); Rio Tejo
(margem sul), com a demonstragéo de que néo & posto em causa o sistema de
vistas a partir destes pontos dominantes.

A este propositc e nos termos dos despachos exarados na informagdo n.° e-
REG/NF/2021/12350, transcreve-se ¢ despacho da Fxma. Sra. DDLPE,
“(...)esta componente ambiental tem por objetivo salvaguardar e valorizar as
relagfies visuais que, devido a fisiografia da cidade, se estabelecem enfre os
espagos pablicos e a paisagem wrbana e que sobre esta matéria subsistira
sempre  uma  discricionariedade  dos  servigos  municipais  na
apreciacdo/ponderagio dos valores pafrimoniais e de paisagem, situacéo a
evitar & sobre a qual importaria reconhecer que a apreciagdo de um projeto de
impacte visual corresponde a um exercicio de poder née vinculado pelo PDM,
pelo que devia ser apoiada pelas estruturas consultivas previstas no artigo 6.°
do RPDM, para uniformizagéo da avaliagéc destes estudos tdo importantes no
dominio da preservagio e valorizagéo dos sistemas de paisagem protegidos,
matéria gue submeto superiormente(...)",

Esta consulta, foi superiormente excecionada, ndo obstante, importa, safientar o
despacho da Exma. Sra. CDPE na informag#io n.° e-REG/NF/2021/12350 no
que concerne a esta matéria que refere que: “(...)aquando do desenvolvimento
do projetol...)a necessidade de evitar a instalagéo de equipamentos fécnicos na
cobertura, dado 0 impacto da presente operagdo no sisterna de vistas(...)"
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De nova andlise s pegas desenhadas afere-se que, 0s volumes propostos na
frente ribeirinha, ndo constituem frentes continuas com dimens&o superior a
50m, ndo obstante, ¢ embasamento destes volumes o constituir,

Contudo j4 foi exarado despache pela Exma. Sra. COPE na informagéo n.° e-
REG/INF/2021/12350, no sentido de que, {...)fal solugdo possa ser aceite uma
vez que i) atualmente j& existe um muro continuo na frente voltade para a
Avenida da India ii) os terragos propostos no modulo § acabam por promover a
confinuidade do espago exterior {na sua refagio com os terragos de ulilizagédo
publica do Cenfro Culfural de Belém), i} ndo estdo em causa eventuais
enfifamentos visuais, dada a fopografia e a ocupagdo da envolvente e ndo sendo
prejudicado o enfiamentc visual da Rua Dom Lourengo de Almeidal...),
colocando o assunto @ consideragao superiot, tendo © mesmo sido corroborado
no despacho da Exma. Sra. DDLPE.

Acresce que, ¢ Modulo 4 compde-se também, de um volume com um tnico piso
que encosta aos limites nascentes e sul do colégic do Bom Sucesso, sendo
que, nesta frente sul, prolonga-se para poente formando uma frente continua
com cerca de 110m.

Em termos de enquadramento desta nova frente construida, apesar de ser
superior a 50m, incumprindo o previsto na alinea b) do n.° 2 do artigo 18.° do
RPDM, ela encosta ao muro, ja existente, do colégic do Bom Sucesso,
conforme se pode verificar da ‘Fotografia 1" e da "Folografia 8" apresentadas,
pelo qus, se volta a remeter & consideracdo superior. a sua aceitacéo ou 3
necessidade de reformulacdo volumétrica desta construcao.

E ainda de salientar que, conforme referido na meméria descritiva apresentada,
de que os Madulos 4 e 5 poderdo vir a ser ligados com um corpo acima do solo
{eventualmente “pontes abertas efou encerradas’) ¢ essa "suposta” pretenséo
apesar de estar de forma indicativa assinalada na “Planta da Proposta®
(legendada como ‘ligagbes a estudar em sede de projeto de ficenciamento”),
como, face ao previsto na alinea b) do n.® 2 do artigo 18.° do RPDM, esta
propasta terd implicagéo na analise do projefo de arquitstura, em termos da sua
volumetria, propde-se. 5.m.0., que: i) ou seja concretizada uma solucdo, que
possa ser analisada neste procedimento; ou ii} que esta intencéo seja
retirada das pecas desenhadas apresentadas.

O projeto prevé a criag&o de 3 novos espagos exteriores privados {a manter no
dominio do estado) com uso plblico, numa é&rea total de £.633,00m2,
nomeadamente:

i} nova rua designada por "Rua %" no prolongamento da Rua D. Lourengo de
Almeida, que tera acesso automavel (limitado) e pedonal e que visa estabelecer
uma nova ligac#o visual entre a encosta de Restelo & o Rio;

i) uma nova praga formada pelos edificios do Modulo 4;

iily percurso pedonal nascente/poente, em diregao 4 Torre de Belém,

Tendo em consideragdo o uso publico que se prevé para estes espacos, foi
solicitado parecer ac Departamento de Espago Piblico (DEP) que emitiu
parecer favoravel nesta fase, ndo obstante o desenvolvimento da proposta em
sede de licenciamento e com a apresentagdo do plano de acessibilidades e
demais questdes do ambito do Departamento de Gestdo da Mebilidade {DGM).

Ora, o DGM veio emitir parecer no sentido de que, a proposta néo fem
condigbes de aceitagio, uma vez que n#o dé cumprimento, a recomendagtes
em termos de mobilidade j& expressas em anterior parecer emitido no pedido de
informagéio prévia gque anfecedeu, nomeadamente, a necessaria reviséio da
proposta no que se refere:
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- & instalagio/adaptagio do prolongamento da Rua D. Lourenco de Almeida
com possibilidade de circulagio nos 2 sentidos com faixa de rodagem com
cerca de 8,5m, estacicnamento longitudinal de ligeiros com 2,20m, recorte para
autocarros e pesados com 3,25m de largura e passeic com largura superior a
3m;

- necessidade de prever acessos ao pargue de estaciocnamento dos madulos 4
e 5 segregados;

- a previsao de instalagio de sinalizegfo luminosa no cruzamento da Rua
Bartolomeu Dias com a Rua D. Lourenge de Almzida,

Nio obstante demais questdes referidas naguele parecer.

Necessidade de estas alteragbes serem explicitas em planta de levantamento
topografico, com representagdo de alteragdes nas cores convencionais.

£ ainda de referir que, a construgao dos novos espagos exteriores privados com
uso piblico, sera um dnus do promotor, devendo ser apresentada uma planta
com a definico do limite desta area, obras a ser consideradas como obras de

Relativamente 3 fachada existente do antigo palacete sito na Rua Bartolomeu
Dias, & referido na memdria descritiva, que a mesma sera para desmontar &
reconstruir no alinkamento da fachada do colégio do Bom Sticesso.

Devera ser clarficado se a &rea sobrante do novo alinhamento proposto, ira
constituir uma cedéncia para o dominio municipal, caso em que deverd sef
devidamente representado em peca desenhada, com respetivos limites e

legendada a respetiva drea.

No que se refere ao estacionamento, & intengéio & construgdio de 1 piso
enterrado, 2 cota da cave jA existente e comespondente ao Centro de
Exposicbes, o qual se encontra admitido nos termos da alinea f} do n.° 3 do
artigo 42.° do RPDM, por remisséo da afinea e) do n.° & do artigo 42.° do
RPDM, devendo por forga do descriminado no n.° 7 do artigo 13.° e alinea b) do
n. 2 do artigo 13.° do RPDM, serem entreques, em fase de licenciamento da

obra. os estudos de caraterizagBo hidrogeologica que sustentemn a intervengéo
proposta ao nivel do subsolo.

E referido na memdria descritiva, a proposta de criagio de 220 lugares de

estacionamento (em desconformidade com a planta esquematica apresentada
que indica 220 lugares mais 79 lugares), sendo que nesta fase, ndo & possivel
aferir a conformidade da totalidade dos usos urbanisticos propostos com 0s
indices descriminados no Anexo X do RPDM, relativamente aos lugares de
estacicnamento de uso privativo, por falta de definicio do atual projsto de
arquitetura em fase de PIP volumétrico, nomeadatmente:

- para 3.715m2 de Sp a ser afeta a terciario (comércio}, seréio necessarios entre
um minimo de 93 & um méximo de 186 de lugares de estacionamento privativo
(para a Zona D com Indices de um minimo de 2,5lug/100m2Sp e um méximo de
5,0lug/100m235p).

Ainda esta previsto que, como a Sp de comércio proposta & superior a 2.500m2,
nos termos do Anexo X, & necessario realizar um Estudo de Impacte de
Trafego e Transportes, o aoue ndo foi apresentado. remetendo-se
superiormente, a necessidade de o presente PIP ser j& instruido com este
Estudo, ou_a possibilidade de o consequente pedido de ficenciamento da cbra
ser instruido com este Estudo,

- para 15.565m2 de Sp a serem afetos a hotelaria e sendo apenas definido que
o minimo de quartos sera de 100 guartos, e apenas nesta conformidade serd
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necessario um minimo de 47 lugares de estacionamento privativo (para a Zona
D com um indice de um minimo 0,30lug/UA, sem prejuizo de legislagéo
especifica do setor);

- para 3.720m2 a serem afetos a apartamentos turisticos, e sendo que esta
utifizac8o é equiparada a habitagdo, ndo é possivel aferir indices nesta fase
projetual.

5.2. Enquadramento noutras disposicdes legais e regulamentares

5.2.1. Regulamenio Geral das Edificacfes Urbanas (RGEL

Relativamente & insergo urbana, ndo se verifica nesta fase projetual incumprimentos
regulamentares, devendo em sede de licenciamente da obra com a melnor definigio do
projeto, ser novamente aferida esta conformidade, nomeadamenie no que se refere ao
volume que se propde construir encostado ao muro do colégio do Bom Sucesso {questéo
também indicada no parecer emitido pela Diregdo Geral do Patrimdnio Cultural).

5.2.2. Requlamento Municipal de Urbanizac8o e Edificacéo de Lisboa

Cedéncias/Compensactes

A presente operacio urbanistica, nos termos do artigo 6.° do RMUEL, configura uma
operag8o urbanistica com impacte semelhante a uma operagéo de lofeamento, para
efeitos do n.% 5 do artigo 44.° do RJUE e artigo 88.° do RPDM.

No presenie caso, de acordo com ¢ arligo 88.° do RPDM, para os espagos consclidados &
exigida, por cada 100m2 de superficie de pavimento (Sp), a cedéncia de 30m2 de area
para espagos verdes e de utilizagdo coletiva e equipamentos de utilizago coletiva, pelo
que, face a uma Sp proposta de 23.000,00m?2 a rea de cedéncia sera de 6.900,00m2,

Face & auséncia de cedéncias propostas para o dominio municipal, foi proposto através
da informago n.° e-REG/INF/2021/12350, a consulta ao Departamento de Planeamento
Urbano, a fim de ponderar a necessidade, ou ndpo, de &reas de cedéncia para espagos
verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos de utilizagdo coletiva.

Nédo obstante o despacho exarado pela Exma. Sra Diretora de Departamento de
Licenciamente de Projetos Estruturantes e aceite pela Exma. Sr. Diretora Municipal de
Urbanismo, no sentido de “{...)Ndo obsfante fratar-se de uma operagdo com impacio
semefhante a operacdo de lofeamento, afenfo o cardcler impar da infervengéo e
programa funcional base do Centro Cultural de Belém, considero reunidas as condigbes
para a dispensa de dreas de cedéncia para espagos verdes e de ulilizagéo coletiva e/ou
equipamentos de utilizagdo coletiva, sujeifc no entanto a devida compensagédo urbanistica
nos termos do arfige 88.° do PDM(...Y', face ac anterior despache do Arg.® Eduardo
Campelo, o Departamento de Plansamento emitiy parecer no ambito do pp.,
cormoborande o mesmo engquadramento, nomeadamente de “(...)ndo existir necessidade
de efetuar as cedéncias nos fermos do disposto no 88.° do RPDM, no estrito cumprimento
do disposto no Arigo 89.°, n.° 1. alinea b} i} do RPDM, ou seja ndo se justificar a
localizaggo de 4reas de equipamenfos destinados a equipamentos ou espago verde
publico por as respetivas fungbes estarem asseguradas por areas de dominio publice oy
privadas de utilizagdo colefiva destinadas aqueles fins ja exisfentes na érea objefo da
operacdo urbanistical...)".

Nestes termos, considera-se superiormente aceite que a presente operagéo urbanistica
configure uma situacéo de dispensa, nos termos da subalinea i) da alinea b) do n.° 1 do
artigo 89.° do RPDIM.
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Relativamente ao estacionamento publico, a Sp aleta a comércio {3.715,00m2), nos
termos do Anexo X| do RPDM dsterming a criaco de um minimo de 28 e de um méximo
de 38 lugares de estacionamento pablico {para a Zona D com indices de um minimao de
,75lug/100m2Sp e um maximo de 1,00lug/100m23p),

Verifica-se que, das pecas que instruem o p.p. nada é referido relativamente a
criagdo de estacionamento piblico, sendo de referir o ja referido no parecer emitido
pelo Departamento de Gestio de Mobilidade, devendo existir uma clarificagio
quanto a previsdo para a localizagdo destes lugares.

Nestes termos e sem esta clarificago, ndo & possivel, desde ja, efetuar um caleule da
compensacdo urbanistica devida,

5.2.3. Normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada

Foi solicitada a apresentagéo do plano de acessibilidades, em sede de licenciamanto da
obra, tendo em conta que se trata de um PIP volumétrico, o que se julga de aceitar,
confudo, salienta-se o referido ne parecer do Departamento de Espago Publico, quanto
& necessidade de apresentagdo de plano de acessibilidades para os espagos
exteriores, aceite ser enfregue também em sede de licenciamento da obra.

6. CONSULTAS E PARECERES DAS ENTIDADES

6.1. Consuftas externas

- Direcdo Geral do Patrimonic Cultural (DGPC) - Foi emitido parecer através da
informag&o n.® 1847/DSPAI2021, cujo despacho superior datado de 27-08-2021 refere a
aprovagdo condicionada ‘{...)ao desenvolvimento do projefo, com particular destaque
para as solugbes mencionadas nos pontos 1.5 e 1.7 (na refagdo com o Convento de N.°
Sr? do Bom Sucesso, Imével classificado), reiferando-se as condicionantes
arqueologicas expressas no ponto 2.3{...)".

6.2. Consultas internas

- Departamento de Planeamento Urbang (DPU) — emitido em 07-01-2022, no qual refers
“{...)ndo existir necessidade de efetuar as cedéncias nos termos do disposto no 88.° do
RPDM, no estrite cumprimente do disposto no Artige 89.°, n.° 1, alinea b) i) do RPDM, ou
seja o se justificar a localizacdo de areas de equipamentos destinados a squipamentos
ou espaco verde plblico por as respetivas fungdes estarem asseguradas por areas de
dominio piiblico ou privadas de utilizagdo coletiva destinadas aqueles fins ja existentes
na area objeto da operagéc urbanistical...)".

- Departamento de Gesto da Mobilidade (DGM} — Foi emifido parecer através da
informag&o n.° INF/157/DGM/DMM/CMLI22, cujo despacho superior datado de 03-03-
2022, refere que, (... )do estrito ponfo de vista da mobilidads, o projeto apresentado néo
retine condigbes de aprovacéol...)",
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- Departamento de Espace Piblico (DEP) — Foi emitido parecer através da informagao
n° 1153/INFIOMURB_DepEP_DivGPEP/GESTURBE/2022, cujo despacho superior

datado de 01-02-2022 refere que “(...)considerando a fase de PIP e o exposto na
presente informagdo, emite-se parecer favoravel & proposta, que devera ser completada
no ambito do desenvolvimento dos projetos afefos ao espago publico, com plano de
acessibilidades e pegas desenhadas devidamente cotadas e com indicagdo dos
atravessamentos pedonais, sem prejulzo do indicado pela DMM no &mbito das suas
competénciasf...)".

- Estrutura Consultiva Residente (ECR} ~ Foi emitido parecer através da informagao n.°
e-REG/INF/2021/10022, cujo despacho superior datado de 17-09-2021 refere que
“(...)ndo haveré lugar a parecer por parte da ECR tendo em consideragdo que o imovet
em causa néo integra a lista de Bens da CMP{..}".

7. CONCLUSAO/PROPOSTA

Em face do exposto, verifica-se que o presente pedido ndo se encontra em condigdes
de ser emitida a homologagéo de parecer favoravel, considerando que o mesmo carece
de_prontincia_superior face a questdes fulcrais que interferem com a verificagdo da
conformidade da pretensdio com o instrumento de gestdo teritorial aplicavel,
nomeadamente, a definice do descrifo na alinea ¢) do ponto 5.1 da presente
informacao.

Devera ainda haver prondncia superior face ao descrito na alinea e) e h) do ponto 5.1
da presente informagéo.

Nesta sequéncia devera ser refificadofclarificado pela requerente as questdes referidas
nos pontos 3, 5, atineas e}, f} e g) do ponto 5.1, ponto 5.2.2 e ponto 6.1 (parecer DGM)
da presente informagéo, pelo que, se propde a notificagio da requerente nos termos
dos artigos 116.° ¢ 117.° do Codigo do Procedimento Administrativo (CPA).

Julga-se ainda de excecionar, nesta fase, o referido na alinea h) do ponto 5.1, ponto
5.2.3 e ponto 6.1 (parecer da DGPC e DEP), remetendo-se a sua entrega para a fase
de licenciamento da obra,

A tomada de decisdo sobre o presente processo sera da competéncia da Camara
Municipal.

Mais se informa que, com a tomada de decis&o sobre o p.p., o procedimento de controlo
prévio da operagao urbanistica sera de Licenga Administrativa, por forga do previstc no
n? 2 do artigo 17.° do RJUE, uma vez que o Pedido de Informagao Prévia néo
contempia o previsto no n.° 2 do artigo 14.° do RJUE.

Anexos:

- Parecer da Diregéio Geral do Patriménio Cultural;

- Parecer do Departamento de Planeamento Urbanc;
- Parecer do Departamento de Gestée da Mobilidade;
- Parecer do Departamento de Espago Publico;

- Parecer da Estrutura Consultiva Residente.
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Exma. Senhora

Clique ou fogue agui pata infroduzir texto,

Chefe de Divisao
Informagao n® Dala
e-REG/INF/2021/1235C 03/11/2021

Assunto: Edificag8o - Informagdo Prévia (e-EDI/2021/976)

Informacgéo

Local: Praga do Império, CCB| Avenida da india, CCB| Rua
Bartolomeu Dias, CCB
Freguesia: Belém

1. O presente pedido de informago prévia (PIP), tem por base um
Estudo preliminar em que, a Fundagdo Centro Cultural de Belém
{FCCB), na qualidade de superficiaria, pretende obter da CML, a
viabilidade para promover a construgéo dos Médulos 4 € 5 do Centro
Cultural de Belém (CCB), a ser feita em parceria com um promotor
selecionado através de procedimento para o efeito.

Pretende obter a viabilidade, em termos de volumetria da infervengéo,
para permitir aos concorrentes a elaboracao das propostas de projete,
a submeter posteriormente a controlo prévio da CML, nos termos do
Regime Juridico da Urbanizag&o e da Edificago (RIUE - Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual}.

1.1 Para o local decorreu pedido de informagio previa que constitui o
processo n.® 8t5/EDI2017, homologado por parecer favoravel
candicionado afravés da Deliberacio n.° 524/CM/2018, aprovada por
malaria em reunidio de camara de 20 de julho de 2018.

1.2 Através do processe 1708/D0OC/2020, foi solicitada a revalidagdo
dos efeitos do pedide de informag&o prévia tendo merecido decisdo
final de indeferimento, por despacho exarade pelo Exmo. Sr. Vereador,
Ricardo Veludo, datado de 31-08-2021.

2, A area para a construcfio dos Madulos 4 e 5 do CCB, corresponde
a terrenos do dominio privado do Estado, da qual a FCCB é detentora,
a titulo perpétuo, do direito de superficie sobre agueles terrenos.

De acordo com a Certidéo da Conservatoria do Registo Predial (CRP)
apresentada, a area registada é de 58.040,00m2 e & composta por “3
edificios, designados por modulos | a I,

Ora, de acordo com a meméria descritiva, os terrencs para a presente
intervenco, séo constituidos por “duas parcelas com érea total de
20.198,00m2", o_gue nAo se conforma com a CRP apresentada
carecendo de esclarecimento. Ndo obstante, ter sido apresentada uma

“Planta de Implantacdo”, onde estdo representados os limites da area
de intervencao, nfio se enconfra descrita na mesma, nem nas restantes

Despacho

£xmo. Diretor de Departamento

1. Através do p.p. € solicitada informagfo prévia quanto &
vighilidade de construgdc de um conjunto de blocos edificados,
com vista & implementagac do 4.° & 5.° médulo do “planc da frente
ribeirinha” associade ao Centre Cultural de Belém

2. Salvo melhor opinido, a operagdo em causa reveste-se
estratégica ao conirfbuir para a consolidagfo e requalificagio
desta zona da cidade,

3. Em compiementc & presente informagéc e relafivamente aos
aspetos colocados & consideragéo superior, refiro o seguinte:

a) Perante a intengdo de construir varios volumes edificados,
com a criagdo de afravessamentos e espagos de ulilizagio
publica intersticiais, salicito orientagio superior quanto a natureza
da presente operagdo urbanistica (edificio isolade versus
operagéo de loleament) - salientando que i) no anterior
procedimente de informagdo prévia, a presenie operacdc
urbanistica foi snquadrada como edificio isclado, e que ii)
conforme referido na presente informagéio, ¢ enquadramento
desta questdo tem implicactes nos parémetros urbanisticos
aplicaveis.

b) E necessario que a requerente clarifique se de facto pretende
constituir uma frente continua com dimensao superior a 50m e
que, em caso afirmativo, esclarega ¢ referido enquadramento
regulamentar — pois conforme foi ja transmitido no &mbito do
processo 1706/D0C/2020, atento o programa proposto, ndc se
antecipa de que forma o mesmo néo seria compativel com esta
exigéncia;

c} J& a proposite do embasamenio propesto {que na frente
voltada para o rio apresenta uma dimenséo de cerca de 150m),
admito, salve melhor opinifio, que tal sclugio possa ser aceite
uma vez gue i) atualmente ja existe um muro continuo na frente
voltada para a Avenida da India ii) os terragos propostos no
méduio 5 acabam per promover a centinuidade do espago exterior
{ma sua relagao com os terragos de utilizagéo piblica do Centro
Cultural de Belémy; iii) néo estéo em causa eveniuais enfiamentos
visuals, dada a topografia e a ocupagio da envolvente ¢ nio
sendo prejudicado o enfiamento visual da Rua Dom Lourengo de
Almeida — entendimente que coloco & consideragdo superior,

d) Aguande do desenvolvimente de projeto saliento ainda para a
necessidade de evitar a instalagdo de equipamento técnicos na
ceberfura, dade ¢ impacto da presente operag&o no sistema de
vista

e) Relativamente ao esiacionamento publico - na auséncia, no
anexo Xl ao PDM {pardmetros de dimensionamento do
estacionamento de uso piblica), de uma disposicio semelhante
4 gue censta no anexo X (pardmetros de dimensionamento do
estacionamento de uso privativo} e que determina a aplicacéo dos
pardmetros da habitagdo aos aparlamentos furisticos —
considerc, salvo melhor opinido, que a este tpo de
empreendimento (uso de turismo) ndc esta obrigado a prever
lugares de estacionamento plblico; entendimento que colaco &
considerag&o superior.
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pecas desenhadas, a area da parcela, o que deverd ser estabelecido
nesta fase projetual, ainda que se possa aceitar ser enfreque, em sede
de licenciamento da obra, a apresentacdo da planta de levantamento

topografico agompanhada do termo de responsabilidade do técnico
que a subscrever, conforme pedido requerido e expresso na memoria

descritiva deste PIP.

3. Em termos de enquadramento da operagéo urbanistica, julga-se que
a mesma poderd enquadrar uma obra de consfrugdo em area néo
abrangida por operagdo de loteamento ou plano de pormenor, nos
termos da afinea ¢) de n.° 2 do artigo 4.° do RJUE, tal como requerido
& por sua vez, de impacte relevante e semelhante a operagéo de
loteamento, nos termos do n.° § do artigo 57.° do RJUE e do artigo 6.°
do RMUEL.

4, O instrumento de gestdo territorial aplicavel & o Plano Diretor
Municipal de Lisboa (PDML}, publicado no Diario da Republica, 2.
Série-n.” 168 de 30 de Agosto de 2012 através do Aviso n°
116222012,

4.1 De acordo com a sua Planta de Qualificagéo do Espago Urbano, a
area esth abrangida pelos Espagos Centrais e Habitacionais
Consolidados, Tragado Urbano C.

E solicitado na meméria descritiva, que os edificios propostos se
possam integrar dentro da classificaggo de edificio isolado.

Assim, e considerando a definiggo de edificio isolado, constante do
artigo 4.° do RPDM, que define: *(...}sdo edificagdes de fjpologia em
torre ou hloco, ndo inseridas em frenfes urbanas(...)". e tendo em
consideracéo a envolvente, julga-se, s.m.c, que o enquadramente da
pretens@o como um edificio isolatio, se podera aceitar, referindo-se a
nascente 0s edificios de escala monumental, e a poente, alguns
edificios com carateristicas de raizes industriais e o edificio
correspondente ac Convento do Bom Sucesso, remetendo-se_este

entendimento, & consideracdo superior,

Esta questio é relevante para a analise em termos urbanisticos,
porquanto, ira definir as regras aplicéveis & pretensao, nomeadamente,
caso assim venha a ser considerado. néo ser aplicavel 4 operacdo
urbanistica, a regra da profundidade da empena, nos termos do n.° 6
do artigo 43.° do RPDM, por remissdo da alinea d) da n.° 6 do arligo
42% do RPDM e nessa conformidade, por farga de previste no n.® 14
do artigo 44.° do RPDM, por remisséo da alinea f) do n.° 6 do artigo
42° do RPDM, também nao lhe serdo aplicaveis as regras sobre
logradouros, nomeadamente o conceito de superficie vegetal

ponderada (Svp}.

4.2 Por forga das serviddes administrativas pelas quais a area da
intervengdo se encontra abrangida: Z.P. do Centro Cultural de Belém;
Z.P. do Convento de Nossa Senhora do Bom Sucesso; Z.E.P. da Torre
de Sao Vicente de Belém; foi solicitada via portal RIUE, parecer da
Direg8o Geral do Patrimonio Cultural (DGPC), que emitiu parecer
afravés da informagao n.” 1817/DSPA/2021, cujo despache superiar,

4. Em face do exposto, & nos termos da presente informagéo,
propanho;

a) nofificagio da requerente para corigircompletar ¢ p.p.;

b) a consulta ao Departamente de Planeamento Urbano, ao
Bepartamento do Espago Pablice e ao Departamento de Gestéo
da Mabitidade.

2021.11.08

A Chefe da Diviséo de Projetos de Edificios

Sara Braganga

Assinado por: Sara Filipa Antunes Braganc¢a
Fernandes
Num, de Identificagdo: 11497855
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datado de 27-09-2021, foi no sentido da Aprovagao Condicionada “ag
desenvolvimento do projeta, com particular destaque para as solugbes
mencionadas ros ponfo 1.5 e 1.7 (na refagéo com ¢ Convento de N.#
Sr.2 do Bom Sucesso), refferando-se as condicionantes arqueologicas
expressas no ponto 2.3, conforme o teor da especialidade da inf. n.°
2201/DSPAA2017)",

4.3 Sendo que de acordo com a Planta da Estrutura Ecoldgica, Sistema
de Vista, a area da intervenciio estd abrangida pelo Subsistema da
Frente Ribeirinha — Setor Ocidental, a pretenséo esté sujeita ao
determinado nos artigos 17.% e 18.° do RPDM.

Assim e por forma a dar resposta ao previsto no n. 5 do artigo 17.° do
RPDM, foram eniregues fotomontagens a partr dos pontos
dominantes: Parque dos Moinhos de Santana; Capela de 8. Jeronimo;
Rio Tejo (plano de agua); Rio Tejo (margem sul), com a demonstragéo
de que nao é posto em causa o sistema de vista a partir destes pontos
dominantes.

£m termos da nova construgio proposta, verifica-se que as diferentes
pecas desenhadas apresentadas nio se conformam eatre i,
nomeadamente, a ‘Planta_da Proposta”, em gue, os edificios gue
correspondem aos Madulos 4 e 5.1, nég constituem frentes continuas
de dimensao superior a 50m. contudo, o corte designado “Perfil A,
representa uma frente continua de dimens@o aproximada de 105,10m
(medida nos DWFS apresentados), em desconformidade com a planta
e com o corte designado "Perfii B", o gue constitui uma
desconformidade com o previsto ha alinea b} do n.® 2 do artigo 18.° do
RFDM, considerando que os uses propostos (ferciério - comércio e
turismo — hotel & apartamentos turisticos), dado o seu carécter privado,
n&o se revestem de excecional importancia para a cidade.

Assim, devera ser apresentada uma refificac8o/clarificacio do projeto
de arquitetura,

Uma vez que, em relagio ac referido na meméria descritiva
apresentada, de que os Moduios 4 e § poderdo vir a ser ligados com
um corpe acima do solo (eventuaimente ‘pontes abertas efou
encerradas”) e essa “suposta” pretensdo apesar de estar de forma
indicativa assinalada na “Planta da Proposta” (legendada como
“ligagdes a estudar em sede de projeto de licenciamento”), como, face
ao previsto na alineab) don.® 2 do artigo 18.° do RPDM, esta proposta
tera implicagao na andlise do projeto de arquiteura, em termos da sua
volumetria, propfe-se, s.m.o. que. i} ou seja concrefizada uma
solugiio, que possa ser analisada neste procedimento; ou i} que esta

intencao seia refirada das pecas desenhadas apresentadas.

Ainda de referir que, o0 Médulo 4, comp@e-se também de um volume
£Om um Unico piso gue enconsta aos limites nascentes e sul do Colégio
do Bom Sugesse, sendo que, nesta frente sul, prolonga-se para poente
formando uma frente continua com cerca de 110m.

Em termos de enguadramento desta nova frenfe construida, apesar de
ser superior a 50m, incumprindo o previsto na alinea b) do n.° 2 do

arfigo 18.° do RPDM. ela ancosta a0 mura, j4 existente, do Colégio do
Bom Sucesso, conforme se pode verificar da “Folografia 1" e da

Para Chefe de Divisdo da DPE, Arg.? Sara
Braganca

1. Concordo com a hecessidade de notificar a
entidade requerente, para completar o presente
pedido de inforrmagdo prévia, ¢om os
esclarecimentes solicitados e eventuais
rectificacBes, de acorde com informagéo téenica
elaborada com o n® e-REG/INF/2021/12350 e
respective despacho, bem assim como solicitar
paraceres ao Departamento de Espago Publico
{DEP), a Direccao Municipal da Mobilidade /DMM)
e ao Departamento de Planeamento Urbano
{DPU).

2. Quanto & divida colocada, relativamente a
tipologia da operagéo, reitero o que anteriormente
tinha expresso, ou seja, entendo que trata da
construgdo de um Unico edificio, constituide por
ainco médules, como foi pensade desde o primeiro
momento ¢o concurso langade pelo Estado
portugués e que, apenas por questies de natureza
operacional (a urgéncia de ter pronio parte da
construgdo para servir de sede a primeira
presidéncia poriuguesa da Unido Eurcpeia) e
financeira, houve que fasear, arrastando-se a sua
conclus@o ao longo dos ultimos vinte e cinco anos.

3. Relativamente & eventual necessidace de se
realizar o debate pubiice, devido ao estipulado no
n¢ 2 do artigo 18¢ do Regulamento do Plano
Director Municipal de Lisboa (RPDML), relativo ao
Subsistema da frenie ribeirinha e pelo facto da
ampliagio do edificio proposta constituir uma
frente continua de dimensdo superior a 50m,
considero que © mesmeo tem razéc de ser € deve
ser realizado, perque, do meu ponto de vista, o
programa do Centro Cultural de Belém, assim
previsto desde o primeirc momente, se inscreve no
Ambito das obras de excepcional importincia para
a cidade.

4, Aligs, a actual solugfo apresentada em sede de
pedidc de informagdo prévia, & formaimente
semelhanta & prevista para os médulos 4 & 5, na
proposta vencedora do concurse internacional para
a construgédo do Centro Culiural de Belém,
nomeadamente guanto ao pearcurse de
atravessamento na direcgéo a Torre de Belém, que
& uma dos tragos mais marcantes do projecto, ja
desenhado nos espacos centrats dos modulos
construides, & marcagdo de um afargamento desse
percurso logo apos o canal separador dos médulos
consiruidos e por construir, ladeads por volumes
idénticos ao existentes ¢ ainda pele embasamento
corrido que configura terragos sobre a margem do
rio, sabrelevados relativamente a via autorndvet,

Assinado por: EDUARDO JORGE SANTIAGO
CAMPELO

Nurn. de fdentificagio: 03146375

Data: 2021.11.08 09:35:54+00'00'

£y CARTAO DE CIDADAD
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informacoeseservicos.lishoa.pt | Ajuda Online {Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232/ 218 170 552




Camara Municipal de Lishoa

‘Fotografia 8" apresentadas, pelo_gue se remete & consideragao
superior, a sua aceitacBo ou necessidade de reformulacao

volumetrica desta construg&o.

4.4 O projeto prevé a criagio de 3 novos espagos exteriores privados
{a manter no dominio do estado) com uso plblico, numa area total de
9.633,00m2:

i) nova rua designada por “Rua %’ no prolongamento da Rua D.
Lourengo de Almeida, que tera acesso automovel {limitado) e pedonal
& que visa estabelecer uma nova ligag&o visual entre a encosta do
Restelo e o Rio;

ii} uma nova praga formada pelos edificios do Médulo 4;

iii) percurso pedonal nascente/poente, em diregéo a Tome de Belem.

Tendo em consideragdo o uso plblico que se prevé para estes
espagos, propde-se a consylta ac Departamento de Espaco Publico
{DEP), para que emita parecer no dmbito das suas competéncias.

Também a considerar a nova rua a ser criada, a qual teré acesso
automdvel, bem como, as ligacdes viarias ao estacionamento em cave
a ser criado, propbe-se a consuita 4 Direcéo Municipal de Mobilidade

(DMM), para que emita parecer no &mbito das suas competéncias.

45 Apesar de ndo estar clarificado nas pegas desenhadas
apresentadas, a fachada existente do antigo palacete sito na Rua
Bartolomeu Dias & roferida na memobria descritiva como sendo a
desmontar e reconstruir no alinhamento da fachada do Colégio do Bom
Sucesso. Assim, devers ser clarificado, se a &rea sobrante do novo
alinhamento proposto, ira_constituir uma cedéncia para ¢ dominio

municipal_e ser apresentados os respetivos limites & rea da mesma.

5. Como de acordo com os parimetros urbanisticos propostos, a
presente intervengéo constitui, nos termos do artigo 6.° do RMUEL,
uma intervengao com impacte relevante ¢ semelhante a operacéo de
Ioteamento, com um total de 23.000,00m2 de Sp a criar, a é&rea de
cedéncia para efeitos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, para espagos
verdes e de utilizagdio coletiva ¢ equipamento de utilizagéo coletiva,
nos termos do artigo 88.° do RPDM sera de 6.900,00m2, o que o
projeto néo prevé.

5.1 Ainda que se trate de area afeta dominio do Estado, propoe-se,
s.m.0. gque se consulte o Departamento de Planeamento Urbano

(DPU), quanto & necessidade de efetuar as cedéncias nos tenmos do
artigo 88.° do RPDM.

5.2 Também nio se prevé estacionamento plblico, nos termos do
Anexo XI do RPDM, para comércio {com uma Sp proposta de
3.715m?2), que daria lugar entre um minimo de 28 e um maximo de 38

informacoaseservices lishoa,pt | Ajuda Online (Chat) | @Contacte-nos | 808 203 232 / 218 170 562




C4mara Municipal de Lishoa

lugares de estacionamento plblico, a considerar a Zona D de
gstacionamento, o gue constitui um_incumprimento regulamentar,

devendo o projeto ser clarificado nesta matéria.

Acresce uma area de 3.720,00m2 a ser afeta a apartamentos
turisticos. Sendo que esta utilizagdo ndo esta prevista no Anexo X! do
RPDM, como geradora de estacionamento publice, uma vez que no
Anexo X do RPDM, estes apartamentos s&o equiparados & habitagao,
remete-se i consideragao_superior. se esta utilizacao seré geradora
de lugares de uso publico, por equiparacdo a habitacéo coletiva, nos
termas do Anexo X do RPDM {por exirapolacdo do Anexo X do

RPDM),

6. Em face do exposto, propBe-se que supetiormente sejam
clarificadas as questdes referidas nos pontos 4.1, 4.3 e 5.2 da presente
informagao.

Ainda se propde a notificagio da requerente, nos termos dos artigos
116.2 & 117.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, para vir
corrigir/esclarecer o projeto em conformidade com o referido nos
pontos 2, 4.3, 4.5 e 5.2 da presente infermacéo.

Considerando que as retificacbes/esclarecimentos que se propde
solicitar, ndo t8m interferéncia nos pareceres a serem emitidos, em
simultaneo, propde-se a consulta ac Departamento de Espago Publico,
4 Diregio Municipal de Mobilidade e ao Departamento de Planeamenio
Urbane, para que emitam parecer no ambito das suas competéncias,
nos termos referidos respetivamente nos pentos 4.4 ¢ 5.1 da presente
informacao.

A consideragao superior,

A Técnica

Ana Neves (DMU/DLPE/DPE)
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Direcdo-Geral da Patriménio Cuiturai

Assunto : RIUE-LSB2021/06894 -Centro Cultural de Belém -Construgdo dos Médulos 4 e 5 - Avenida da
{ndia/Rua Bartolomeu Dias

Requerente : Camara Municipal de Lishoa - Campo Grande
Local : -

Inf, n.2: 5-2021/564126 (C.5:1538451) Cod. Manual
DRL-DS/2002/11-06/18683/PIE/2167

o .
N.2Proc.: ¢ s.226861)

Data Ent. Proc.: 16/09/2021

i REPUBLICA
PORTUGUESA

CULTURA
PATRIMONIO
COLTURAL

Aprovo nos termos propostos pelo Chefe da DSPA
Jodo Carlos dos Santos
Diretor-Geral

2021-09-27
DIRECAQ-GERAL BO PATRIMONIO CULTURAL, Patdcio Nacional da Ajuda, 1349 - 021 Lisboa,

DIRECTORA DO DEPARTAMENTO DOS BENS CULTURAIS (DBC}

Concordo com o proposto pelo Chefe da DSPA.
A consideragdo superior
Maria Catarina Coelho
2021-09-27

CHEFE DA DIVISAC DE SALVAGUARDA DO PATRIMONIO ARQUITETONICO {DSPA)

Concordo. Na sequéncia da viabilidade geral da pretensdo por despacho de 18.7.2017, e que o presente
aditamento assenta em premissas similares, proponho a Aprovagdo Condicionada ao desenvolvimento do
projeto, com particular destaque para as solugdes mencionadas nos pontos 1.5. e 1.7. {na relagdo com o
Convento de N.2 5.2 do Bam Sucesso, Imdvel classificado), reiterando-se as Condicionantes Arqueoldgicas
expressas no ponto 2.3., conforme o teor do parecer da especialidade da inf. n.2 2201/DSPAA/S2017.
A consideracio superior

Carlos Bessa

2021-09-24
INFORMAGAD n.2 1817/DSPA/2021 Data: 24.09.2021 Cs: 226861
processo n?: 2002/11-06/18683/PIEf2167 RIUE LSB2021/06894
assunto: Pedido de Informagio Prévia de Projeto de Estudo Preliminar de Arquitetura tendo em

vista estabelecer uma morfologia base para a elaboragio do Projeto de Arquitetura para

os Médulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém, Lisboa.

Palacio Nacionzl da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugal | www.patrimoniocultural.pt
tef.: +351 213614200 | tel.: +351 213650800 | Fax: +351 213637047 | email: dgpc@dgpe.pt
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Direcao-Geral do Patrimanic Culturat

SERVIDAO ADMINISTRATIVA

- 7.P. do Centro Cultural de Belém. Decreto n.2 5/2002, D.R., 1.2 série-B, n.2 42, de 19 de fevereiro.
- 7.P. do Convento de Nossa Senhora do Bom Sucesso {conjunto). Decreto n.2 67/97, D.R., 1.2 série-B, n.2 301, de
31 de dezembro.

- 7.E.P. da Torre de Sio Vicente de Belém. Portaria 1.2 44/92, D.R. 22 Sérle, n.2 36, de 12 de fevereiro / Portaria
publicada no D.G., 2.2 série, n.2 11, de 11.03.1960.

ENQUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciagio fundamenta-se nas disposicBes da legislacdo em vigor, nomeadamente:

» Lei n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e
valorizagiio do patriménio cultural.

> Decreto-Lel n.2 115/2012, de 25 de maio, orgénica da Diregdo-Geral do Patriménio Cultural.

» Decreto-Lei n.2 114/2012, de 25 de maio, organica das Direcdes Regionais de Cultura.

> Portaria n.2 223/2012 de 24 de julho, que estabelece a estrutura nuclear da Direglio-Geral do
Patriménio Cultural.

» Decreto-Lei n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabeiece o regime juridico dos estudos, projetos,
relatérios, obras ou intervencBes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificacdo, de
interesse nacional, de Interesse plblico ou de interesse municipal.

» Decreto-Lei n.2 309/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificagdo dos
bens imévels de interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protegfio e do plano de
pormenor de salvaguarda.

» Decreto-Lei n.2 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislagdo que rege 2 atividade arqueoidgica
em meio subaguatico com a aplicavel 3 atividade arqueoldgica em meio terrestre.

> Decreto-Lei n.2 164/2014, de 4 de Novembro que publica o Regulamento de Trabalhos Arqueologicos.

% Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime juridico da urbaniza¢do e da
edificagiio, com as alteragbes que fhe foram introduzidas pela Lei n.2 60/2007, de 4 de setembro e pelo
decreto-lei n.2 26/2010, de 30 de margo.

¥ Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, que desenvolve as bases da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo, estabelecidas pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio, definindo
o regime de coordenagio dos &mbitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do sistema de
gestio territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboracio, aprovagdo, execugdo e
avaliagdo das instrumentos de gestdo territorial.

» Lei 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificacdo profissional exigivel aos técnicos responséveis
pela elaboragio e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de obra e pela dire¢io de obra, que ndo esteja
sujeita a legislacdio especial, e os deveres que lhe séo aplicaveis.
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PARECER DE ARQUITETURA
ANTECEDENTES
Em 24.09.2021, o processo presente apresenta, nesta D.G., entre outros, 0s seguintes antecedentes:
- Informacio n.2 2201/DSPAA/2017, relativa a parecer sobre Pedido de Informagdo Prévia de Projeto
de Estudo Preliminar de Arquitetura tendo em vista estabelecer uma morfologia base para a
elaboracdo do Projeto de Arquitetura para os Modules 4 e 5 do Centro Cultural de Belém. Aprovacdo
Condicionada, nos termos da informag8o de arqgueologia, conforme despacho de 18.07.2017.

DOCUMENTACAC LEGALMENTE EXIGIVEL
Relativamente & fase em apreciagBo, o processo encontra-se instruide com a documentacgdo
legalmente exigivel.

ANALISE TECNICA

1. Caracterizagdo da proposta

1.1 — A Fundaclio Centro Cultural de Belém solicita parecer sobre novo Estudo Preliminar de
Arquitetura para estabelecer uma morfologia base para a elaboragdo do Projeto de Arquitetura para
os mdduios 4 e 5 do Centro Cultural de Belém, Lishoa.

1.2 - O Estudo Preliminar desenvolve-se no eixo longitudinal do percurso pedonal de ligagdo da
Praca do Império/Mosteiro dos lerénimos & Avenida da Torre de Belém.

Transversalmente a este eixo é proposto o prolongamento da Rua Dom Lourenco de Almeida, E,
nesta solugdo arquitetdnica é proposta uma praga no cruzamento do eixo pedonal nascente/poente
com a rua atras referida proposta no proiongamento da Rua Dom Lourengo de Almeida.

1.3 — O modulo 4, composto por diversos volumes com alturas diferentes e interligados entre si, é
agora apresentado para uma eventual unidade hoteleira e a utilizagdio para o médulo 5 ndo se
encontra por enguanto definida.

1.4 — O alinhamento das fachadas e cérceas dos modulos 4 e 5 estabelecem relagdes de
continuidade com os mddulos construidos 1, 2 e 3 e seguem a cota altimétrica da platibanda dos
referidos médulos 1, 2 e 3.

1.5 — Na frente marginal a Rua Bartolomeu Dias, o primeirc volume do médulo 4 integrara a fachada
do antigo palacete, ai existente, que é proposta ser desmontada e reconstruida no alinhamento da
fachada do Colégio do Bom Sucesso.

1.6 — Um segundo volume, em forma de “U”, delimita a nova praga, permitindo o atravessamento
de pessoas e veiculos ao nivel do piso térreo. O corpo do lado sul do “U” eleva-se acima da érea do
terrace ajardinado virado para o rio, terrago criado sobre a cobertura da plataforma do corpo do
embasamento, dando continuidade volumétrica aos terragos dos médulos 1, 2 e 3.

1.7 — Um terceiro volume é proposto com um Unico piso e encosta aos limites nascente e sul do
Colégio do Bom Sucesso.

1.8 — O médulo 5 é proposto com dois blocos elevados, acima da plataforma do corpo que constitui
o embasamento de cada um dos blocos, sendo a cobertura destas plataformas a drea do terrago
ajardinado, virado para o rio.

O bloco com orientacdo norte/sul apresenta 4 pisos acima da plataforma do terrago.
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O bloco com orientag3o nascente/poente apresentard menos um piso que 0 bloco atras
mencionado, criando a transicio volumétrica para a area construida a poente.

1.9 - £ proposto um Unico piso enterrado a destinar a estacionamento (220 lugares).

1.10 - O Estudo Preliminar refere que as areas técnicas serdo integradas na volumetria proposta.
1.11 ~ Do ponto de vista construtivo é referido que os espagos exteriores deverdo manter um nivel
de qualidade equiparavel ao dos modulos 1, 2 e 3.

1.12 — No intuito da solucdo arquiteténica proposta para os madulos 4 e 5 promover a transicdo de
urn ambiente monumental existente nos modulos 1, 2 e 3, para uma area de ambiente urbano o
Estudo Preliminar refere que os médulos 4 e 5 apresentaréo solugdes arquitetdnicas mais simples no
que concerne ao revestimento, a pedra de Lioz, das suas fachadas em rela¢do ao revestimento
pétreo, de maior monumentalidade, existente nos Madulos 1, 2 e 3.

1.13 — No mesmo sentido, refere que a execucio do revestimento dos pavimentos exteriores serd
igualmente mais simples, sendo propostos pavimentos maioritariamente executados em caigada de
vidrago e lancis e outros remates em pedra Lioz.

2. Apreciagdo

2.1 — Consideramos que o Estudo Preliminar de Arquitetura apresentado no presente Pedido de
Informacio Prévia se encontra convenientemente caracterizado.

2.2 — No &mbito da salvaguarda do Patriménio Cultural, no que concerne & morfologia, geometria,
implantagdio e volume, consideramos gue o proposto no Estudo Preliminar de Arquitetura
apresentado se insere/articula de modo favordvel no local.

2.3 — Reitera-se 0 expresso no parecer de arqueologia de 19.07.2017, do Dr. Pedro Barros,
anteriormente emitido a quando da andlise da anterior versdo do Pedido de Informacdo Prévia do
Estudo Preliminar de Arquitetura submetido a apreciagdo desta D.G. {C5:160458), que se transcreve:

“PARECER DE ARQUEOLOGIA

Na prossecugéio das competéncias cometidas ao CNANS/DSPAA/DBC/DGPC emite-se o competenie
parecer sobre o Estudo Preliminar de Arquitectura para os mdédulos 4 e 5 do Centro Cultural de Belém
{CCB), sito na Avenida da {ndia, Rua Bartolomeu Dias e prolongamento do Rua D. Lourengo de Almeida,
localizade no concetho de Lisbog, tendo como proponente a Fundagcdo Centro Cultural de Belém.
Relativamente a este processo verifica-se que nesta Direcéio Geral ndo existem antecedentes processudis.

A proposta prevé “um tnico piso enterrado” para estacionamento perto dos 300 lugares & cota 2, bem
como o desmonte e reconstrugiio de uma das fachadas do antigo palacete localizadas na Rua Bartolomeu
Dias, a implementacdio de mobilidrio urbano, caldeiras de drvores e outras plantacGes, implementacdo das
redes de infraestruturas (saneamento, dguas residuais e pluviais, gbastecimento de dgug, drenagem,
telecomunicagdes, electricidade, entre outras). Verifica-se assim que as obras requeridas sdo intrusivas no
subsolo, com possivel afetacio de estruturas e depdsitos de origem antropica arqueologicamente
relevantes e com ocorréncia de preexisténcias, conforme referido na Memdria Descritiva.
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A situaglio de referéncia do Patrimdnio Cultural existente caracteriza-se por se localizar numa drea com
elevada sensibilidode arqueoldgica. Na desembocadura do rio Tejo estdo referenciadas mais de mil
ocorréncias arqueoldgicas nduticas e subaqudticas, revelando a importdncia deste plano de dgua, e do
facto de estar sujeito a uma constante e intensa navegacdo, mas também & ocupagdo diacronia do
inferface maritimo desde épocas remotadas (com estruturas construidas ou praias que permitiram
funcdes de transito e de actividades portudrias), esta memdria é enunciada na toponimia local como a
“Rua da Praia do Bom Sucesso”. Esta dindmica é corroborada pelos indmeros vestigios arqueolégicos
identificados na beira rio de Lisboa que resultam da sua preservagiio sob a continua expanséo em direcgdo
go Tejo mediante sucessivos aterros ocorridos ao longo do tempo, mas sobretudo a partir do século XIX. A
localizagiio do presente projeto, para além das caracteristicas naturais do local, apresenta semelhangas
com o cendric acima referido.

A cartografia e a documentagéo histérica revela que até & época dos Descobrimentos a zona terd sido
usada para fins agricolas e piscatérios, situa¢o alterada sobretudo a partir da construgéio do Mosteiro
dos Jerdnimos que teve associado um processo de urbanizacdo, nomeadamente com a construcdo de
alguns paldcios (do Governador de Belém, da Quinta Real da Praia, dos Duques de Cadaval} e um sistema
de defesa costeira exemplificado no Forte de Nossa Senhora da Conceiclio (Algés), do Forte do Bom
Sucesso (CNS 33513), da Torre de Séo Vicente de Belém e do Forte da Junqueira. De referir que a
cartografia histérica de 1807 por Duarte Fova revela algumas das edificagdes, jardins histdricos, sistemas
de armazenamento e distribuiciio de dgua, inumeros cais, entre outros elementos. J§ em meados do
século XIX o local era bem conhecido pela utilizagdo privilegiada do espago como praia com algumas
construgdes associadas, nomeadamente cais e rampas de madeira para aceder ao rio, tendo perdido essa
importdncia com a abertura do caminho-de-ferro e a industrializacdo, no final desse século.

Para além dos aspectos referidos no enquadramento, em meados do século XVill num levantamento dos
portos fluviais associados o Lishoa o zona de Belém, entre muitos locais, a drea é mencionada como
testemunho da importdncia que tinha para a cidade portudria em crescimento e onde desde o século XVil
ha referéncias existirem alguns naufrdgios (CNS 29094, 29097, 29108, 29126, 29740 e 32264) e de
eventuais estruturas portudrias (CNS 24358 e 35004).

Na drea contigua, aguande da construgdo do CCB, foi identificado um Paldcio (de raiz quinhentista) e um
cais construido no segundo quartel do século XVII que fazia parte de uma muratha fluvial. O Paldcio da
Praia e respectiva quinta (inicialmente denominada Quinta do Conde de sdo Lourenco) foram objecto de
escavacBes arqueoldgicas entre 1989 e 1991 tendo of sido identificadas as ruinas das alas Nascente e
Norte do Paldcio (demolidas e entuthadas em 1962}, situando-se a Noroeste o nicleo mais antigo. Neste
dmbito, foram encontrados vdrios pavimentos em tijoleira, placas de mdrmore, lambris de azulejos in situ
e diversas canalizagdes e esgotos, bem como uma lixeira do século XVIIf na zona do rio. Jd na zona virada
& Praca do Império foi posta a descoberto a muralha fluvial seiscentista que se prolongava abaixo do nivel
fredtico, com diversas argolas de amarragdo em ferro in situ e um dreno, tendo no seu trogo final um cais
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adossado. A muralha fluvial, designada como Cais de Belém, foi alvo de alteracBes e reparacdes {em
1670/1716; em 1753; em 1873/1884, entre outras certamente) segundo fontes histdricas, teve aindad
sujeita a construgBes pertencentes ao paldcio {compartimentos, varandins e bancos).

De referir ainda que o local abrange parte das serviddes administrativas das Zonas Especiais de Protecgdo
(ZEP) do Monumento Nacional Torre de Sdo Vicente de Belém — Portaria n.2 44/92 de 12-02 e Portaria n.2
11/60 de 14-01 e inscrita na lista da UNESCO, Patriménie Mundial, bem como a ZEP do Monumento de
interesse Publico do Edificio do Museu de Arte Popular (Portaria n.2 263/2012 de 29 de Junho), e dos
Iméveis de interesse Publico do conjunto do Convento de Nossa Senhora do Bom Sucesso (Decreto n.2
67/97, de 31 de Desembro) e do Centro Cultural de Belém (Decreto n.2 5/2002, de 19 de Fevereiro). Parte
da drea de incidéncia do Projecto acompanha as Areas de Valor Arqueoldgico (terrestre} de Nivel Il do
PDM de Lisboa em vigor {Aviso n¢ 11622/2012, DR 2.9 série, N.© 168, de 30 de agosto de 2012}, onde no
ndmero 5 do artigo 33.2 do Regulamento, conjugados com a Planta de Qualificagtio do Espaco Urbano
{desdobramento da Planta de Ordenamento do PDM), ¢é referido que “as operagles urbanisticas que
tenham impacto ao nivel do subsolo” ficam sujeitas “d realizaclo de acdes ou trabalhos, com vista @
identificacfio, registo ou preservagiio de elementos de valor arqueoldgico eventualmente existente no
locat”.

Assim, como medida preventiva da presumivel afetacdo de patriménio arqueoldgico ndo classificado, o
pretensdo deverd ser aprovada na condicdo de que o requerente promova, total ou parcialmente a
expensas suas, o realizagdo de trabalhos arqueoldgicos, sob direclio de arquedlogo credenciado pela
entidade de tutela do patriménio cultural imdvel, necessdrios a salvaguarda do patriménio cultural
através da preservagiio, da protecgdo e conservagdo da meméria (pelo registo cientifico} das estruturas,
dos depdsitos de natureza antrépica (sécio-historica) e da respetiva refagdo estratigrdfica.

Desta forma, considera-se gue:
1. Devem existir medidas preventivas, para efeitos de diagndstico de impactes negativos sobre as
preexisténcias, nomeadamente:
1.1.Tendo como objetivo geral caracterizar a natureza dos depdsitos e eventuais estruturas ali
presentes, e respetiva relacdo cronoldgica, terdo que ser efetuadas escavagbes arqueoldgicas de
diagnéstico por meios mecdnicos (parolelos e transversaimente do ric ng antigas zonas
inunddveis) e por meios manuais (por exemplo junto do edificado existente, onde se presume a
existéncia dos jardins histdricos, dos sistemas de armazenamento e distribuicéio de dgua, bem
como da muratha fluvial e cais), procurando, através de amostragem adequada, avaliar o
potencial arqueoldgico e estratigrdfico e definir ulteriores medidas de minimizacdo do impacte da
empreitada. A localizacdo, extens@o e profundidade das escavagdes deverd permitir uma
caracterizagdo abrangente de toda a drea que vier a ser afetada por todas as interferéncias no
subsolo, acrescida de uma margem de seguranga;
1.2.Deverd ser efetuada uma meméria descritiva (descrigio de caracteristicas morfo-funcionais,
cronologia, estado de conservagiio e enquadramento cénico/paisagistico, técnicas construtivas e
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elementos decorativos parietais) do edificado existente. A sua eventual demoliglio s6 poderd
ocorrer apés apresentaciio de um Relatdrio Preliminar com a arqueologia da arquitectura desse
edificado e a realizar limitar-se & cota de soleira, preservando-a, sem perturbagiio de pré-
existéncias sujeitas a trabalhos orqueoldgicos acima referidos. Esta deve ser objeto de
acompanhamento arqueoldgico permanente e integral, com a presenga de um arquedlogo, para
efeitos de registo e resgate de possiveis preexisténcias com interesse arqueoldgico reutilizadas no
dmago da atual construgdo,

1.3. Atendendo & Convencdo da UNESCO para a Protecdo do Patriménio Cuftural Subaquético de 2001,
ratificada pela Resolugdio da Assembleia da Republica n.? 51/2006, de 18 de Julho e publicada
pelo Aviso 6/2012 de 26 de Marco, considera-se a preservacdio in situ como a opgdo prioritdria.
Desta forma, a recolha de espélio movel deve ocorrer de forma a prevenir qualquer perigo
imediato para os bens. Para além da convencdo referida deve-se atender ao Decreto-Lei n.2
164/97, de 27 de Junho e a Lei n? 107/2001, de 8 de Setembro, assim considera-se que a
recuperac@o dos bens méveis deve ser executada sem gue em momento algum seja colocado em
perigo a integridade dos bens e assegurar g sua preservagdo a longo prazo empregando técnicas
e métodos ndo destrutivos;

1.4. Considerar o valorizacdio in situ de eventuais vestigios patrimoniais no projecto assumindo-os
como elementos de identidade e diferenciaciio, nomeadamente da estruturg portudria que
atravessa toda o drea do projecto {com a eventual integragdo da estrutura desmontada aquando
da construgdio dos trés primeiros mddufos do CCB). Desta forma, outras estruturas argueologicas
postas o descoberto se possivel devem também ser preservadas in situ ou preservadas e
musealizadas, sempre atendendo a uma viséo conciliatéria que uma situacgiio destas trds entre o
patriménio cultural e o projecto previsto executar;

1.5. As eventuais sondagens geotécnicas/ geolbgicas que venham a ser realizadas devem contemplar a
recolha de amostras de sedimentos para obter informagdo paleoambiental da cidade de Lishoa e
da dindmica fluvial do rio Tejo. Este trabalho deve ser objecto de acompanhamento arqueoldgico
e estar articulado com o Laboratério de Arqueociéncias da DGPC;

1.6.0s resultados das sondagens de diagndstico deverdo ser apresentados em Relatdrio Preliminar
sujeito & apreciacfio da entidade de tutela; o despacho decisdrio - a comunicar por escrito oo
arquedlogo responsdvel, ao requerente promotor e o Cdmara Municipal de Lisboa - dependerd
quer a eventual revogacdo de condicionantes arqueoldgicas com libertagio do terreno para a
concluséio da empreitada quer a extensdio das condicionantes arqueoldgicas, incluindo o eventual
alargamento da drea da escavagdo arqueoldgica — nas dreas onde forem encontrados vestigios
arqueoldgicos conservados que tém de ser integralmente escavados caso venham a ser afetados
de forma irreversivel - efou o integral acompanhamento arqueoldgico efetivo, presencial e
sistemdtico de todos os movimentos e remogbes de terras, escavagdes e abertura de caboucos,
valas de fundacdo e ligagbes as redes publicas. Neste Relatério deve ginda constar o
caracterizacio da situaciio de referéncia do Patrimonial Cultural conhecido na drea do Projecto e
imediata envolvente, a descricdo e avaliagio dos trabathos redlizados, a avaliagiio dos impactes
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potencialmente mais significativos previstos ocorrer (para além dos ja identificados) e de
eventuais medidas de valorizagdo que poderfo ou deverdo ser acauteladas/ complementadas;

1.7.0 correspondente pedido de autorizacfio de trabalhos arqueoldgicos e consequentes Relatdrios
devem ser apresentados & Tutela nos termos do Regulamento de Trabathos Arqueoldgicos;

1.8. 0 dimensionamento da equipa deve ter em atengdo o prazo previsto em relaglio ao cronograma
da obra de forma a compatibilizar ambas as empreitadas sem prejuizo para nenhuma delas. Se
existir mais que uma frente de obra a decorrer em simulténeo, tera de se garantir o
acompanhamento de todas as frentes. A equipa deve integrar um arquedlogo com valénciag em
patriménio cuftural ndutico e subaqudtico nos trabalhos, e aquando da identificacdo de depdsitos
em meio encharcado e himido um conservador-restaurado, bem como um antropdlogo caso se
detectem vestigios osteoldgicos humanos;

Face ao exposto, propde-se a emissdo de parecer favordvel & aprovacdo do projecto, com as
condicionantes arqueoldgicas acima referidas (ponto 1.).”

PROPOSTA DE DECISAO
No 4mbito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:

N&o hé lugar & emissao de parecer
Aprovagdo

N3o aprovacio
X Aprovagio condicionada, nos termos do ponto n.2 2.3 da andlise técnica da presente informacaoe.

A CONSIDERACAO SUPERIOR

JOAO TEIXEIRA

TECNICO SUPERIOR
24.09.2021
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CAMARA MUNICIPAL DE LISBOA
DIREGAC MUNICIPAL DE URBANISMO
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANC

Processo: e-Edif2021/976 : Data; 5 de janeiro de 2022
Requerente: Fundagéo Centro Cultural de Belém

Local: Praga do Império, CCB | Avenida da india, CCB | Rua Bartolomeu Dias, CCB

Assunto: Informagao Prévia - Pedido de Parecer ao DPU

Sr. Diretor do Departamento de Planeamento Urbano
Arg. Paulo Pais

1.

No ambito da operacio urbanistica acima identificada, correspondente a pedido de informaggo prévia para
ampliagdo do Centro Cultural de Belém (CCB), Modulos 4 e &, veio a Diviséo de Projetos Estratégicos, via
email, solicitar o “respetivo parecer” ao Departamento de Planeamento Urbano (DPU), tendo, para o efeito,
remetido os elementos considerados adequados & apreciagéo do processo.

Da analise dos elementos remetidos e da consulta complementar efetuada em sistema EDOC, regista-se a
solicitagio do n® 5.1 da informagio e-REG/INF/2021/12350, que obteve despachos superiores de
concordancia, e que incide sobre a “necessidade de efetuar as cedéncias nos termos do disposto 88° do
RPDM’.

Com efeito, dispde o Artigo 87° do Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) — aplicavel a operagdes
de loteamento e demais operagies urbanisticas com impacte relevante ou semelhante a operagéo
urbanistica, como é o caso em andlise -, a exigéncia de cedéncia gratuita ao dominic plblico municipal de
areas a afetar a espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva, para fins de consolidagao de “paddes
de sustentabilidade ambiental e exigéncia qualitativa de equipamentos coletivos”, dimensionada de acordo
com os pardmetros estabecidos no Artigo 88° do RPDML, podendo, em situagBes devidemente justificadas,
ser objeto de compensagao urbanistica, nas condigGes expressas no Artigo 89° do RPDIML.

Considerando a especificidade da operagéo urbanistica em aprego, ampliagdo do CCB, Modulos 4 e 5, gue
determina a conclus3o de um dos equipamentos culturais e turisticos mais emblematicos da zona de Belém
@ da cidade de Lishoa, ao carater de utilizagao publica de grande parte dos seus espagos - quer edificados
quer livres -, & qualidade urbanistica e arquitectonica do seu conjunto ja edificado (classificado como imével
de interesse plblico em 2002) e dos espagos ‘monumentais” & ambientais adjacentes - Praga do Impeério,
Mosteiros dos Jerdnimos / Mosteiro de Santa Maria de Belém, Palécio Nacional do Belém, Torre de Belém e
frente ribeirinha do Tejo — julga-se estarem reunidos os fundamentos de excecionalidade & néo cedéncia
‘efetiva’ de espagos ao dominio piblico municipal para areas de espagos verdes e equipamentos de
utilizagac,

De salientar que os fundamentos em causa estdo em consonancia com 0 processo antecedente
(815/EDI/2017) para o local - onde foi estabelecido o valor de compensag&o urbanistica -, objeto da Proposta
N 751/2017, com deliberagdio de Reunio de Camara, de 20 de jutho de 2018, de "Aprovar a homologagéo
de parecer favoravel condicionado do Pedido de Informagéo Prévia para a “Construgéo dos dos Médulos 4 e
5 do Centro Cultural de Belém’.
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6. Em concluséo, atento o anteriormente exposto, somos de parecer nZo existir “necessidade de efetuar as
cedéncias nos termos do disposto 88° do RPDM”, no estrito cumprimento do disposto no Artigo 89°, n°1, alinea
b) i} do RPDM, ou seja: “ndo se justificar a localizagéo de éreas de equipamentos destinadas a equipamentos
0u espago verde publica” por as “respetivas funcdes” estarem “asseguradas por areas de dominio pablico ou
privadas de utilizagéo coletiva destinadas aqueles fins ja existentes na érea objeto da operacdo urbanistica’.

Contude, a V. Consideragao.

Liseta Almeida, Arg.
(DMU/DPU)

Ao DLPE/DPE,

Concordo com a informagae tcnica.

Assinado por: PAULO MANUEL DA COSTA
AMARAL PRAZERES PAIS

Num. de identificacio: 08451146

Data: 2022.01.07 15:25:40+00°00"

Paulo Prazeres Pais
Diretor do Departamento
de Plangamento Urbano

2022-01-07
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Camara Mumcipal tle Lishoa

Diregao Municipal de Urbanismo
Departamento de Espago Publico
Divisdo de Gestio de Projetos de Espacgo Pablico

Folhan®
Informacgéao Data
N.? 1153/INFIDMURB_DepEP_DivGPEP/GESTURBE/2022 12-01-2022
Assunto: Urbanismo - Parecer Urbanistico
Processo n.? 46/EXP/2022
Despacho

Requerente: Fundacao Centro Cultural de Balem

Local:  Praga do Império, CCB| Avenida da india, CCB| Rua Bariolomeu Dias,
CCB - distribuigdo n° e-EDY/2021/976

Freguesia: Belém

Enquadramento

Foi solicitado a emiss&io uma Informagéo Prévia relativa ac projeto do Centro
Cuttural de Belém Centro Cultural de Belém Mddulos 4 e 5 que abrangem a
Praga do Império, CCB| Avenida da India, CCB| Rua Bartolomeu Dias e CCB
e se refere ao EDI/2021/976 com pedido de Parecer 46/EXP/2022.

O projeto encontra-se em fase de PIP, tendo sido disponibilizados elementos
gerais da proposta datados de Agosto de 2021.

Este projeto complementa a construcao dos madulos 4 € 5 no lote do CCB e
0 espago publico envolvente com a criagdo de uma nova praga e a abertura
de uma nova rodovia no prolongamento da Rua Dom Lourenco de Almeida &
avenida da india. A proposta comtempla também a ligacéo pedonal entre a
Praga do Império e 0 percurso de acesso a Torre de Belém, para poente.

Descricdo da proposta

“- Construir uma praga no cruzamento do eixo pedonal Nascente/Poente,
atraves da criagée da Rua 3/4 (prolongamento do eixo da Rua D. Lourenco
de Almeida).

- Criar um sistema de espagos exieriores, privados, de uso pdblico, em
direccio & Av. da Torre de Bslém, dando sequencia ao percurso interno dos
médulos 1,2 3.

- Assegurar uma ligagc digna entre os Jerénimos e a Torre de Belém, que
atualmente se faz pelo passeio da Av. da India, em condigdes de pouco
conforto para os peGes.

- Abrir uma nova ligagdo (visual, pedonal e vidria) entre a encosta do Restelo
€ 0 rio, no enfiamento da rua D. Lourengo de Almeida, cuja designacdo sera
Rua 3/4, a semethanga das demais ruas privadas de uso plbiico existentes
entre os diversos modulos do CCB).

- Dar saida, para poente, ao percurso pedonal com origem na Praga do
Império na diregéo da Torre de Belém, atraindo mais visitantes para o
Centro Cuitural.”

A Arg.? Sara Braganga, CDPE;
Cc/ Arg.? Sara Godinho, DDEP;

Concordo.

Considerando a fase de PIP e o
exposto na presente informacdo,
emite-se parecer favoravel a
proposta, gue devera ser
completada no dmbito do
desenvolvimento dos projetos
afetos ao espago publico, com
plano de acessibilidades e pecas
desenhadas devidamente cotadas e
com indicacdo dos atravessamentos
pedonais, sem prejuizo do indicado
pela DMM no ambito das suas
competéncias.

Athefe de Divisdo dos Estudos Urbanos
Assinado por: PAULA MARIA FERRO SOARES
REBELO"

Num. de [dentificacio: 10607606

Data: 2022.02.01 18:11:35+00'00'
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EL Y
Camara Municipal de Lisboa
Direcao Municipal de Urbanismo
~ Departamento de Espago Pablico
Divisao de Gestdo de Projetos de Espago Pablico

Andlise técnica

Em relagao & proposta para o espago publico, com base na anélise dos
elementos disponiveis e no Ambito das competéncias da DGPEP, cumpre
informar que:

1. A proposta potencia uma rede de percursos pedonais que viram
beneficiar francamente as ligagdes entre a Praca do Império e a ligacéo &
Torre de Belém e assegura, assim a figagéo entre 0s Jerénimos e a Torre
de Belém, ligacio pedonal consideradas fundamental no &mbito do Plano
de Espaco Plblico para a Zona Monumental de Belém. Cria-se assim uma
alternativa a ligagao pedonal pela avenida da india;

2.A abertura de uma via entre a encosta do Resielo e o rio, no enfiamento
da rua D. Lourengo de Almeida ird permitir, também, uma ligagao pedonal e
visual fundamental entre a encosta e a Avenida da India;

3.A criagBo de uma nava praga no inferior do CCB diversifica e amplia o uso
do espace exterior naquele equipamento;

4 A arborizaggo das areas de estadias e dos eixos pedonais ira contribuir
para urma amenizagao do uso destes espagos e percursos indo ao encontro
da reduc&o da onda de calor,

5.A proposta dispensa nesta fase o Plano de acessibilidades que se
considera fundamental para uma apreciagdo do espago publico na
globalidade;

6.Tratando-se de uma fase de PIP aguarda-se a a presentacio do Plano de
Acessibilidades em fase de Licenciamento, o qual devera cumprir as
Normas Técnicas do D.L. 163/06.

Conclusao/ Proposta
Face ao exposto propde-se um parecer favoravel .

A consideragao,

A Técnica

Assinado por: Marta do Rosario Gorjao Henrigques
Gama Salema

Num. de Identificacdo: 06557685

Data: 2022.01.12 14:37:17+00°00

(Maria Salema, Argt® (DMU/DEP/DGPER))
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Camara Municipal de Lisboa
Birecao Municipal da Mobilidade
Departamente de Gestzo da Mobildade

Data 2022-03-02
Informagao n° INF/157/DGM/IDMM/CML/22
Referencia; e-EDI/2021/976
ENT/18/DMM/CML/22
P.Pn° 80
Requerente: FUNDAGAO CENTRO CULTURAL
BELEM
Local: Rua Bartolomeu Dias e Av. da India
Freguesia de Belém

Assunto: Parecer no ambito de processos de licenciamento urbanistico CCB madulos 3 e 4

informagéo

1 - Enquadramento e antecedentes

Vem novamente a apreciacio da DMM/DGM um processo de
ampliagio/finalizagdo do conjunto edificado do Centro Cultural de
Belém com criacdo de uma via a poente dos médulos 1, 2 e 3
existentes, instalagio de mais 2 corpos edificados (modulos 4 e 5),
e criacdo de espaco intercalar de fruigdo pedonal. Argumenta o
projetista que, nesta versfo de 2022, a fragmentagéo do modulo 5
e possiveis conexdes entre todos os médulos sergo vantajosas para
o requerente, FCCB.

Ora observamos que a proposta em analise, contrariamente ao
expectavel, nfo tem por base as orientagbes do nosso
Departamento efetuadas em 2017 nas guais se sugeriu e acordou
num conjunto de infraestruturas de mobilidade que elevassem o0s
niveic de seguranca rodovidria e reduzissem o impacto nas
infraestruturas. Recordamos uma reunido com o projetista em 21
de junho de 2017 onde foram apontados esses vetores relacionados
com a mobilidade e seguranga e as questbes funcionais que
envolvem a via plblica e o impacto do empreendimento. Toda a
situagio e  condicionantes  foram registadas na  INF
986/DMMT/DGMT/17, 815/ED1/2017.

Neste contexto passamos a rever as questfes fundamentais, e as
nossas condicionantes,

2 -~ Problematica da mobilidade e transportes e suas
condicionantes

Estd em causa a avaliagio de uma unidade de grande dimens&o
com previsdo de um hotel com 15500m2, &rea comercial com
3700m2, e apartamentos corm 3700 m2, totalizando cerca de
23000m2.

Despacho
A atengdo da DMU,

Para conhecimento e efeitos
tidos por convenientes, sendo
que concordo com o teor da
presente andlise e informagéo
técnica.

Do estrito ponto de vista da
mobilidade, o projeto
apresentado no redne
condi¢des de aprovagéo
pelos motivos expostos no
corpo da informagao.

¢/c & Sra. DMM, Dra.
Francisca Ramalhosa.

ADDGM

Assinado por: ANA LUISA DE MELQ FERREIRA

Num. de Identificagao: 10342726
Data: 2022.03.03 10:17:294-00°00
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Camara Municipal de Lishoa
Diregaoc Municipal da Mobilicade
Departamento de Gastae da Moblidada

Uma unidade de hotelaria ndo pode prescindir de zona de tomada e
largada de passageiros e avaliagdo da problematica das cargas e
descargas e transportes. O espago de paragem na via plblica para
logistica, um recorte na rua D. Lourengo de Almeida, néo serd
suficiente se atender as necessidades ja existentes, observadas
localmente, relativas aos modulos 1, 2 e 3 do CCB e suas
atividades comerciais e de lazer j& desenvolvidas.

Deseja-se que 05 acess0s aos parques de estacionamento dos 2
corpos edificados se enguadrem nos critérios de seguranga no gue
diz respeito ao afastamento méximo possivel dos entroncamentos e
ao desenho de reforco de passeio (RCPEML). Visto que os modulos
4 e 5 podem ser independentes é de manter nesta fase de PIP a
independéncia_dos acessos apesar de num futuro poder haver
agregacéo, se a DMU entender essa viabilidade.

Transportes e deslocacies

Ha que proteger a circulacio dos transportes ptiblicos, o glétrico em
particular. Verifica-se gue inumeros taxis e veiculos afetos ao CCB
efetuam atualmente paragens num espaco vigiado junto a rua
Bartolomeu Dias; insistimos que se pretende continuar a usufruir
desse tipo de infraestrutura nesse local, gue proporcione desafogo
e evite paragens de automéveis na linha de elétrico. Neste contexto
também entendemos ague o impacte deste empreendimento
justifica a instalagdo de sinalizagdo luminosa no cruzamento rua
Bartolomeu Dias com a rua D Lourenco de Almeida.

H4 que encontrar local adequado para uma praca de Taxis,
devidamente dimensionada, a localizar em recorte de
estacionamento na via publica junto a acessos pedonais e/ou a
porta do hotel.

Foram analisados diversos pares ordenados de viagens de
automével com itinerarios origem-destino tendo-se concluido que,
de modo a minimizar as passagens de veiculos defronte do CCB,
evitar demoras na rua Bartolomeu Dias e mitigar o impacto nas
infragstruturas, & de manter a nova rua._com 2 sentidos de

circulacdo (cerca de §,25m de largura).

www.cm-lishoa.pt | tel 808203232 | fax 808203131 | e-mall municipe@cem-lisboa.pt
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Camara Municipal de Lishoa
Direcao Municipal da Mobilidade
Departarmentt de Gestao da Moblkdade

licenciados na Travessa da Praia, provavelmente tendo em conta a
manutencdo do acesso pela rua Lagoa Henrigues que, no contexto
desta proposta, seria fechado 4 circulacdo automoével.
Aparentemente também ha um desalinhamento dos 2 langos da rua
D Lourenco de Almeida, sendo necessario compatibilizar o novo
lango com o tragado atual, gue ¢ diverso dagquele apresentado pelo
projetista, tendo em conta igualmente o edificio em fase de
licenciamente no lado oposto da rua Bartolomeu Dias (p°
898/EDI/2017}.

Neste contexto hé que demonstrar a compatibilizagio da proposta
com as obras em curso na zona, elementos que ndo dispomos,
assunto que deixamos & considerag@o dos servigos de urbanismo.
Por norma as propostas sdo apresentadas numa planta de
alteracdes (vulgo planta de amarelos e vermelhos) de modo a
poder avaliara as propostas.

Concordamos que o passeio pedonal seja amplo, com cerca de
3,0m, conforme orientagbes em vigor; contudo nédo foi prevista a
instalacdo de passagens de pefes nos diversos circuitgs pedeonais
tal como ja tinhamos recomendado.

Cais de cargas e descargas/logistica

A proposta deve prever a existéncia de espago de carga e
descarga e logistica no interior do hotel e uma zona exterior de
servico aos 5 modulos, A drea comercial também devera dispor
desse tipo de infraestrutura.

Dotacbes de Estacionamento

Quanto ao estacionamento, assinalamos que a proposta deve ser
alterada no que diz respeito & localizacgo dos acessos ¢ as dotacbes
de estacionamento, a adequar aos usos, pois se entende gue uma

3/5

www.cm-lishoa.nt | tet 808203232 | fax 808 203131 | e-mafl municipe@cm-lisbea.pt



Gamara Muuiéipal de Lishoa
Biregio Municipal da Mobiidade

Degartamento de Gestao da Mobilkade

boa parte de futuros residentes, clientes, fornecedores e
funcionarios utilizardo o transporte individual.

Um  empreendimento  desta dimensdo deve ter algum
estacionamento na via publica de apoio pontual, de curta duragdo;
a proposta atual é nula. Quanto aos lugares de estacionamento
privados a edificar deverdo ter uma reparticio a definir para cada
4so com estacionamento privado, segregando o dos apartamentos,
e com uma determinada dotagio para exploragdo publica.

3. Condicionantes para mitigacdo do impacto e conclusdo
Tendo em conta 0 exposto, a proposta ndo tem condictes de
aceitacio. No sentido de apoiar © desenvolvimento de uma
proposta bem integrada no que diz respeito aos aspetos de
mobilidade, apresentamos mais uma vez um esquico remetendo
para a visualizagdo dos citados aspetos técnicos e funcionais,
condicionantes a satisfazer.

45

www.cm-lisboa.pt | tel 808203232 | fax 808203131 | e-mail municipe@cm-lisboa.pt



Camara Municipal de Lisboa
Diregao Municipat da Mohilidade
Departamente de Gestdo da Moblidade

Visto que ndo se considera razoavet a ocupacio da rua Bartolomeu
Dias com movimento e atividades inerentes ao funcionamento do
CCB que prejudiqguem os transportes, propbe-se otimizar a
proposta no que diz respeito a instalacdo/adaptagdo do
prolongamento da rua D. Lourengo de Aimeida com possibilidade
de circulacdo nos 2 sentidos com faixa de rodagem com cerca de
6,50m (movimentacdo de veiculos pesados de passageiros),
estacionamento longitudinal de ligeiros com 2,20m, recorte para
autocarros € pesadas com 3,25m de largura € passeio com largura
superior a 3,0m. Alguns desses lugares de estacionamento no
exterior poderdo apciar o empreendimento em estacionamento de
curta duracdo, sob gestdo da EMEL, num futuro.

Pretende-se que 0s acessos de apoio ao hotel sejam melhor
definidos e gue haja lugares de logistica no interior do parque de
astacionamento. Os 2 parques de estacionamento dos modulos 4 e
5 deverdo ter acessos segregados admitindo-se gue uma proposta
futura possa vir a agrupar acessos.

Aguardamos esclarecimento sobre o possivel encerramento da rua
Lagoa Henriques, por parte dos competentes servicos de Urbanismo
e Planeamento, e sobre a compatibilidade com obras em curso &
licenciamentos na zona.

O levantamento topografico deveria ser atualizado, cremos, €
desejamos avaliar a nova proposta numa planta de alteragbes
(vulgo planta de amarelos vermelhos).

Ha que proteger a circulagdo dos transportes publicos, reservando
espago operacional vigiado junto a rua Bartolomeu Dias, tal como
hoje, que proporcione desafogo e evite paragens de automoveis na
linha de elétrico. Entendemos que o impacto deste
empreendimento nes transportes pUblicos justifica a instalagdo de
sinalizagdo luminosa no cruzamento da rua Bartolomeu Dias com a
rua D. Lourencgo de Almeida.

O Engenheiro Civil

Antdnio Pereira Abreu
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